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YV A} Qp ) DISPOE SOBRE PERMISSAO DE USO A TITULO
\g PRECARIO DE AREAS DE LAZER E DAS VIAS DE
@ - .
) CIRCULACAO, PARA CONSTITUICAO DE LOTEAMENTO

FECHADO E MISTO NO MUNICIPIO DE BIRIGUI E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Eu, ENG® JOSE ROBERTO DOS SANTOS, Prefeito
Municipal de Birigui, do Estado de Sao Paulo, usando das atribuigdes que me sdo
conferidas por Lei,

FACO SABER que a Camara Municipal decreta e eu
promulgo a seguinte Lei:

ART. 1° -- Para fins desta Lei, conceitua-se
LOTEAMENTO FECHADO como sendo o loteamento murado, em todo o seu
perimetro e, LOTEAMENTO MISTO aquele que, for murado em parte de seu
perimetro.

PARAGRAFO UNICO - O muro podera ser substituido
por outro sistema de fechamento, desde que aprovado pela Prefeitura Municipal.

ART. 2° -- As areas publicas de lazer e as vias de
circulagdo que serdo objeto de permissdo de uso, deverdo ser definidas por ocasido da
aprovagio do loteamento, aprovado de acordo com as exigéncias da Lei Federal n°
6.766/79 e das demais exigéncias das legislagdes estaduais € municipais.

ART. 3° -- A permissdo de uso das areas publicas de lazer
e das vias de circulagido somente sera autorizada quando os loteadores comprometerem-
se a submeter a administracdo das mesmas a Associa¢do dos Proprietarios, constituida
sob a forma de pessoa juridica, com explicita defini¢do de responsabilidades para aquela
finalidade.

ART. 4° -- As areas de lazer, definidas por ocasido do
projeto de loteamento, deverdo obedecer as seguintes disposigdes:

I- uma parte correspondente no minimo a 65% (sessenta
e cinco por cento) da area de lazer, sobre a qual ndo incidiréd permissdo de uso, devera
estar situada fora da parte fechada, numa distdncia de até 300,00 metros da mesma,
devendo ser mantida sob a responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios ou do
loteador, que exercera, supletivamente, a manutengio e defesa da utilizagdo prevista no
Projeto, até que a Prefeitura exerga plenamente esta fungio;
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II — as areas destinadas a equipamentos urbanos e
permissdo de uso, serdo definidas por ocasido do projeto do loteamento, deverdo estar
situadas externamente numa distdncia de até 300,00 metros da parte fechada, e serdo
mantidas sob responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios ou do loteador, que
exercerdo, supletivamente, a defesa da utilizagdo prevista no projeto, até que a
Prefeitura exerga plenamente esta fungo.

PARAGRAFO UNICO: - As disposigdes deste artigo se
aplicam somente aos loteamentos que forem aprovados apos a publicagio desta Lei.

ART. 5° - A area do LOTEAMENTO FECHADO
ou MISTO dependera, para a sua aprovagdo, de consideragdes urbanisticas, viarias,
ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, considerando a
perspectiva de prolongamento de vias publicas.

§ 1° -- No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes devera
ser especificada a intengdo de implanta¢do da modalidade do loteamento.

§ 2° -- As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema
viario de contorno as areas fechadas, preservando as perspectivas de prolongamento de
vias publicas.

§ 3° -- Quando as diretrizes viarias definidas pela
Prefeitura Municipal de Birigui seccionarem a gleba objeto de Loteamento Fechado,
deverdo essas vias estarem liberadas para o trafego, sendo que as porgdes
remanescentes poderdo ser fechadas.

§ 4° — A permiss@o de uso referida nesta Lei, prevalecera
até que a expansio urbana ou crescimento da cidade atinja o loteamento beneficiado por
esta permissdo, de modo que ndo interrompam as vias de circulagdo antes e depois do
loteamento, ndo podendo servir de entrave ao desenvolvimento urbano futuro do
sistema Viario.

§ 5° - Em caso de parecer contrario ao pedido, a Secretaria
de Obras e Servigos Puablicos, devera apresentar razdes técnicas devidamente
fundamentadas.

ART. 6° - As 4areas publicas de lazer e as vias de
circulag@o interna, definidas por ocasido da aprovagdo do loteamento, serdo objeto de
permissdo de uso por tempo indeterminado, observando-se o disposto no art. 4°
podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Birigui, se
houver necessidade devidamente comprovada, a critério da Administragdo Publica,
sem implicar em ressarcimento.
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PARAGRAFO UNICO - A permissio de uso referida no
artigo 2° desta Lei, sera outorgada a Associagdo dos Proprietarios independente de
Licitagdo e, enquanto esta ndo estiver constituida ao loteador.

ART. 7° -- Fica a Prefeitura Municipal de Birigui
autorizada a outorgar a permissdo de uso de que trata o artigo 2°, nos seguintes termos:

§ 1° —- A permissdo de uso e a aprovagdo do loteamento
serdo formalizados por Decreto do Poder Executivo.

§ 2° -- A outorga da permissdo de uso devera constar do
registro do Loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 3° -- No Decreto de outorga da permissio de uso deverdo
constar os encargos relativos a manutengdo e a conservagdo dos bens piiblicos em causa.

§ 4° -- Igualmente devera constar do mesmo Decreto que
qualquer outra utilizagdo das areas publicas sera objeto de autorizagdo especifica da
Administragio Direta ou Indireta da Prefeitura Municipal de Birigti.

ART. 8° — Sera de inteira responsabilidade da Associag¢@o
dos Proprietarios ou do Loteador, enquanto vigorar a Permissdo de Uso em seu nome,

desempenhar na parte fechada do loteamento:

I — os servigos de urbanizagido de vias e pragas, inclusive
arborizacdo e poda de arvores,

II - o fechamento do loteamento por muro de alvenaria ou
outro sistema aprovado pela Prefeitura Municipal;

III - a manutengdo de servigos de portaria nos acessos
principais do loteamento;

IV — a manutengio e conservagio de vias publicas de
circulagdo, do calgamento e da sinalizagdo de transito,

V - acoleta e remogdo do lixo domiciliar, que devera ser
depositado em abrigo fechado, dentro do limite do loteamento, proximo a portaria, onde
houver servigo publico de recolhimento de lixo;

VI - a limpeza das vias de circulagdo ;

VII - prevengdo de sinistros,

VIII — outros servigos que se fizerem necessarios, a juizo
da Prefeitura Municipal,
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IX — garantia da a¢@o livre e desimpedida das autoridades
e entidades publicas que zelem pela seguranga, vigilancia sanitaria e bem-estar da
populag@o.

PARAGRAFO UNICO - Sem se eximir de sua
responsabilidade, a Associagdo dos Proprietarios ou loteador podera firmar convénios
ou contratos com oOrgdos publicos ou entidades privadas para cumprimento das
obrigagdes deste artigo.

Art. 9° - Enquanto vigorar a permissido de uso concedida
nos termos do Art. 7° desta Lei, os proprietarios de iméveis situados na parte fechada do
Loteamento, ficardo isentos de pagamento das seguintes taxas dos servigos publicos:

Taxa de Limpeza — Varri¢do

Taxa de Conservagéo de Vias e logradouros Publicos.

ART. 10 — Quando a Associagdo dos Proprietarios ou o
Loteador se omitirem na prestagdo dos servigos relativos as Taxas previstas no artigo
anterior e houver desvirtuamento da utilizagio das areas publicas, a Prefeitura
Municipal de Birigiii assumi-los-4, determinando o seguinte:

I - perda do carater do loteamento fechado.

ART. 11 - Sera permitido a Associac¢do dos Proprietarios
¢ ao loteador, enquanto vigorar a permissdo de uso em seu nome, controlar o acesso a
area fechada do loteamento, observado o disposto no inciso V1L, do Art. 8°, desta Lei.

ART. 12 — As despesas do fechamento do loteamento,
bem como toda a sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagio,
serdo de responsabilidade da Associagio dos Proprietarios ou do Loteador.

ART. 13 - As disposigdes construtivas e os parametros de
ocupagdo do solo a serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos deverdo
atender as exigéncias definidas pela Lei Municipal n® 1.740/77 e posteriores, para a
zona de uso onde o loteamento estiver localizado .

PARAGRAFO UNICO - A largura das vias de
circulagdo da parte fechada do loteamento terdo largura minima total de 10,00 (dez
metros) e leito carrogavel minimo de 6,00 (seis metros).

ART. 14 — Apoés a publicagdo do decreto de outorga da
permissio de uso, a utilizacdo das areas publicas situadas na parte fechada do
loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, podera ser objeto de
regulamentagdo propria da entidade representada pela Associagdo dos Proprietarios,
enquanto perdurar a citada permissdo de uso.
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ART.15 - Quando da descaracterizagdo de loteamento
fechado com abertura ao uso publico das areas objeto de permissdo de uso, as mesmas
passardo a integrar normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as
benfeitorias nelas executadas, sem qualquer O6nus ao erario publico, sendo que a
responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes
sera da Asssocia¢do dos Proprietarios respectivos ou do Loteador, se aquela nédo tiver
sido constituida.

PARAGRAFO UNICO ~ Se por razdes urbanisticas
for necessario intervir nos espagos publicos sobre os quais incide a permissio de uso
prevista nesta Lei, ndo cabera a Associa¢do dos Proprietarios ou ao Loteador, qualquer
indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente efetuadas.

ART. 16 — A permissdo de uso das areas publicas de lazer
e das vias de circulagdo, podera ser total ou parcial em loteamento ja existente, desde
que:

I — haja anuéncia de 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos proprietarios dos lotes inseridos na porgio objeto do fechamento;

Il - para efeito da anuéncia prevista no inciso anterior,
cada lote corresponderd a um voto;

I - o fechamento ndo seja obstaculo ao sistema viario da
regido;

IV — os equipamentos urbanos institucionais nio podem
ser objeto de permiss3o de uso, sendo considerados comunitarios os equipamentos
publicos de educagio, cultura, saude, lazer e similares.

PARAGRAFO UNICO — A permissdo de uso das areas
de lazer e vias de circulagdo situadas em loteamentos fechados ja existentes, devera ser
requerida pela Associagdo dos Proprietarios ou do Loteador, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da publicagdo desta Lei.

ART. 17 - As Associagdes de Proprietarios ou Loteadores
enquanto vigorar em seu nome a permissdo de uso, outorgadas nos termos desta Lei,
afixario em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento placa(s) com os seguintes
dizeres:

(denominagdo do loteamento)

PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e data) NOS
TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (razio social da
Associagdo ou do Loteador, n° do CNPJ e/ou Inscrigdo Municipal).

ART. 18 - Para efeito Fiscal, cada lote do Loteamento
fechado sera tratado como uma unidade autonoma.
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ART. 19 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua

publicacio, revogadas as disposi¢des em contrario.
10S yé e cinco de maio

/

Prefeitura Municipal de
de dois mil.
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ADV. ALBERTO EUGENIO G ASI,/'

Secretario de Negocios Jyfidicos /

cumulativamente aﬁ funcdes de Secretario

e Obras e $ervicos Pablicos
Publicada no Departan}énto de Expediente e

Comunicagdes Administrativas da Prefeitura Municipal de Birigii, na data supra, por

afixacdo no local de costume.

Jmagand RPNk Cnadaye—

IRMGARD A. P. STUHR CORADAZZ1
Divetora do Departamento de Expediente e
Comunicacées Administrativas



