Prefeitura Municipal de Birigui

Estado de Sao Paulo

OFICIO N° 1121/2025 em 26 de setembro de 2025
ASSUNTO: Encaminha PROJETO DE LEI

1357290

Excelentissimo Senhor Presidente,

O presente projeto de lei tem por objetivo promover a atualizag@o
da Planta de Valores Genéricos de Terrenos do Municipio de Birigui, em conformidade com o
disposto na Lei n° 4.145, de 27 de dezembro de 2002.

A inclusdo dos empreendimentos imobiliarios Condominio
Residencial Colorado, Residencial Botanico e Chécaras de Recreio Paraiso torna-se necessaria
diante da expansio urbana e da consolidagio desses loteamentos e condominios como éreas de
relevante ocupagdo imobiliaria.

A medida busca garantir adequagdo a realidade atual do mercado
imobilidrio do municipio, assegurando a transparéncia no processo de avalia¢do e cobranga do
[PTU, além de garantir o equilibrio das finangas publicas.

Submetemos a apreciagdo dessa Colenda Camara Municipal o
PROJETO DE LEI que “DISPOE SOBRE A INCLUSAO DE LOTEAMENTOS NA
PLANTA DE VALORES GENERICOS DE TERRENOS, CONSTANTE DO ARTIGO 1° DA

LEI N° 4.145, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2002, NOS TERMOS QUE ESPECIFICA”.

Aguardando o pronunciamento dessa Ilustre Edilidade,

renovamos a Vossa Exceléncia e aos seus Pares os protestos de estima e distinto aprego.

Atenciosamente, /
n

A Sua Exceléncia, o Senhor

REGINALDO FERNANDO PEREIRA lhﬁt‘m[c"llr‘ﬁl dle Birlg] |
Presidente da Camara Municipal de 'IM l” “I“ 'ﬂl |’|\ “'l
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PROJETO DE LEI 1 8 5 / 2 5

DISPOE SOBRE A INCLUSAO DE
LOTEAMENTOS NA PLANTA DE VALORES GENERICOS
DE TERRENOS, CONSTANTE DO ARTIGO 1° DA LEI N°
4.145, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2002, NOS TERMOS QUE
ESPECIFICA.

Eu, SAMANTA PAULA ALBANI BORINI, Prefeita
Municipal de Birigui, do Estado de Sdo Paulo, usando das atribui¢gdes que me sdo

conferidas por Lei,

FACO SABER que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono a seguinte Lei:

ART. 1° Ficam incluidos os empreendimentos
imobilidrios Condominio Residencial Colorado, Residencial Botanico € Chacaras de
Recreio Paraiso na Planta de Valores Genéricos de Terrenos a que se refere o artigo 1°
da Lei n° 4.145 de 27 de dezembro de 2002, e atualizado o valor para o padrdo de
construcdo dos imoveis pertencentes aos condominios verticais e horizontais (loteamento
fechado) no Municipio de Birigui, nos termos do Anexo I, devidamente compilado,
parte integrante da presente Lei.

ART. 2°. Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo.

SAMANTA PA X 3ANI BORINI
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VALOR DE CONDOMINIO
Anexo |
A - Prédios (condominios verticais de
Endereco do Imével Bairro ¥lp b2 V,Ir M2

Terreno Edificacio |
RUA NOVE DE JULHO, N° 379 CENTRO R$ 1.415,32 R$ 1.415,32
RUA OSWALDO CRUZ, N° 159 CENTRO R$ 1.132,26 RS 849,17
RUA CONSELHEIRO ANTONIO PRADO, N°56 |CENTRO R$ 1.132,26 R$ 849.17
RUA FUNDADORES, N° 784 CENTRO R$ 339,69 R$ 566,13
PRACA JAMES MELLOR, N° 300 CENTRO RS 1.132,26 R$ 849.17
RUA ANHANGUERA, N° 260 CENTRO R$ 849,17 R$ 849,17
RUA ANHANGUERA, N° 160 CENTRO R$ 849.17 RS 849,17
RUA FRANCISCO GALINDO DE CASTRO, N° |[CENTRO R$ 452,88 R$ 622,79
RUA JOSE FIOROTTO, N° 150 ANEXO JD MORUMBI R$ 226,42 R$ 594,45
RUA JOSE FIOROTTO, N° 235 JD MORUMBI R$ 226,42 R$ 59445
RUA SAUDADES, N° 352 CENTRO R$ 1.415,32 R$ 622,79
AV. GOVERNADOR PEDRO DE TOLEDO, N°  |[CENTRO R$ 1.132,26 R$ 849.17
RUA BELMONTE, N° 1000 VILA SAUDADES R$ 566,13 R$ 1.132,26
RUA EGIDIO NAVARRO, N° 2300 JARDIM SAO BRAZ R$ 202,29 R$ 452,88
RUA MAESTRO ANTONIO PASSARELLI, N° 915|CENTRO R$ 566,13 R$ 792,57
RUA JOSE TRONCOSO, N° 340 JARDIM SUMARE R$ 198,16 R$ 59445
RUA 9 DE JULHO, N° 496 CENTRO R$ 1.273,80 R$ 849.17
RUA GENERAL OSORIO, N° 4 PQ DAS PAINEIRAS R$ 339,69 R$ 59445
AV SAO FRANCISCO, N° 586 JARDIM PEROLA R$ 566,13 R$ 849.17
RUA ANHANGUERA, N° 295 CENTRO R$ 849,17 R$ 84&
RUA JOAO CORTELAZZI, 2327 VILA ISABEL MARIN R$ 269,68 R$ 792,57
RUA JOAO CORTELAZZI, N° 2357 VILA ISABEL MARIN R$ 269,68 R$ 736.00
RUA SIQUEIRA CAMPOS, N° 690 CENTRO R$ 1.132,26 R$ 849,17
RUA ITORORO, N° 410 - PATR. SANTO ANTONIO R$ 226,42 R$ 594.45
RUA 7 DE DEZEMBRO, N° 205 CENTRO R$ 1.132,26, RS 849,17
RUA SAO LUIZ, N°9 JD N SRA DE FATIMA R$ 226,42 R$ 59445
RUA ROMILDO CERVELATTI, N° 99 JD NOVA ERA R$ 283,10 RS 594,45
AV JOAO CERNACH, N° 835 JD N SRA DE FATIMA R$ 339,69 R$ 594.45
AV JOAO CERNACH, N° 1091 PQ DAS PAINEIRAS R$ 339,69 RS 622.79
AV JOAO CERNACH, N° 1400 CENTRO R$ 339,69 R$ 59445
AV JOAO CERNACH, N° 1913 PAT. SILVARES R$ 339,69 R$ 849.17
RUA NOROESTE, N° 390 VILA MARIA R$ 198,16 R$ 594.45
RUA OLIVIO JOSE DA ROCHA, N° 155 PAT SANTO ANTONIO R$ 226,42 R$ 594,45
RUA IVAN GIORJAO, N° 11 QUEMIL R$ 6746 R$ 59445
RUA SANTO MAMPRIM. N° 430 COND RES A. |RESIDENCIAL MANUELA| R$ 269,68 R$ 792,57
AV NOVE DE JULHO, N° 1.373 JD N SRA DE FATIMA R$ 1.415,32 R$ 622,79
RUA ANCHIETA, N° 255 VILA GUARUJA R$ 566,13 R$ 849,17
RUA PADRE GERALDO GOZELING, N° 1242 VILA ISABEL MARIN R$ 566,13 R$ 849,17
RUA FRANCISCO GALINDO DE CASTRO, N°  |[CENTRO R$ 566,13 R$ 849,17
RUA SANTO MAMPRIM, N° 550 COND RES RESIDENCIAL MANUELA| R$ 269,68 R$ 79ﬁ
RUA PAULO VINSINTIN, N° 77 - RESIDENCIAL PARQUE DAS ARVORES R$ 269.68 R$ 792,57
RUA SANTO MAMPRIM, N° 600 COND RES RESIDENCIAL MANUELA| R$ 269,68 R$ 792,57
RUA PAULO VISINTIN, N° 17 - RESIDENCIAL [PARQUE DAS ARVORES R$ 269,68 R$ 792,57
RUA JOSE FIOROTTO, N° 256 JARDIM MORUMBI R$ 269,68 RS 84‘)._17
RUA SANTO MAMPRIM. N° 650 - COND RES ~ RESIDENCIAL MANUELA| R$ 269,68 RS 792,57
RUA AFONSO PENA, N° 309 - COND RES VILA MARIA R$ 269.68 R$ 792,57
RUA DR LUIZ CARLOS BERTECHINI, N° 2275 [PAT SILVARES | R$ 134,85 R$ 849,17
RUA ANGELA CASTIONE CORTELAZZI, N° 195JARDIM PRIMAVERA | R$ 107,87 R$ 792,57
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PQ BOSQUE DOS GIRASSOIS ANEXO VILA R$ 136,44 R$ 606,46
PQ BOSQUE DAS AZALEIAS ANEXO VILA RS 136.44 R$ 606,46
RUA SAO JOSE, N° 129, ESQ C/R JOAO GALO |CENTRO R$ 539,39 R$ 849.17
RUA SANTO MAMPRIM, N° 700 - COND. RES. RESIDENCIAL MANUELA| R$ 269,68 R$ 792,57
RUA ROMAO LUIZ GARCIA. N° 71 VILLE RESIDENCIAL LALUCEII| R$ 84,91 R$ 792,57
RUA FRANCISCO GALINDO DE CASTRO, N°  |VILA ROBERTO R$ 202,29 R$ 594.45
RUA JOAO CORTELAZZI, N° 2.259 VILA ISABEL MARIN R$ 269.68 R$ 849,17
VIA DE ACES A ROD SP 461, N° 78 ANEXO VILA R$ 136,44 R$ 606,46
RUA JOAO ESCANHUELA, N° 319 - ILHA DE  |ANEXO RES. PQ. ED. R$ 269,68 R$ 792,57
RUA JOAO ESCANHUELA, N° 243 - ILHA DE ~ |ANEXO RES. PQ. ED. R$ 269,68 R$ 792,57
Anexo I
B — Loteamentos Fechados (condominios
ideneinix art y
Enderecc)J do Imével Vir M2 Vir M2
Terreno | Edificacio |
CONDOMINIO ALPHAVILLE RESIDENCE R$ 424,62 R$ 1.188.83
SITIOS DE RECREIO PASSAREDO R$  56.63 R$ 1.188.83
COND RESIDENCIAL GUATAMBU PARQUE R$ 113,23 R$ 934.11
RESIDENCIAL VENEZA R$ 141,52 R$ 736,00
RESIDENCIAL ALAMOVILLE R$ 382,14 R$ 1.188.83
RESIDENCIAL IBIZA RS 424,62 R$ 1.188.83
VILLA DO CHAFARIZ RS 424,62 R$ 1.188.83
RESIDENCIAL GAVEA R$ 271,74 R$ 990,74
RESIDENCIAL DAS AROEIRAS R$ 339.69 R$ 990,74
RESIDENCIAL PORTAO AZUL II RS 382,14 R$ 1.188.83
RESIDENCIAL DECOLORES R$ 141,52 R$ 736,00
RESIDENCIAL SAN MARINO R$ 141,52 R$ 736,00
RUA FRANCISCO LAMACCHIA, N° 792 R$ 4246 R$ 59445
RUA DONA IZAURA BOTTEON, N° 502 COND R$ 271,74 R$ 990,74
VILLAGE DAMHA BIRIGUI - AV JOSE AG. R$ 328,94 R$ 990,74
PQ DAS ARVORES II - PARQUE INGLES R$ 276,50 R$ 736,00
RES. ART VILLE 11 R$ 141,52 R$ 594,45
RES. CAMPO BELLO - JOSE SANCHEZ RS 136,44 R$ 736,00
CHACARAS VILLA VERDE R$ 56,63 R$ 1.188.83
CHAC. POUSADA DO SOL | R$ 10,08 R$ 297,19
CHAC. DE RECREIO TERENCE ‘ R$ 22,67 R$ 297.19
RECANTO DO UIRAPURU R$ 10,08 R$ 297.19
CHAC. DE RECREIO MORADA DO SOL R$ 10,78 R$ 297,19
CHAC. RECREIO VILA RICA R$  10.78 R$ 297,19
CHAC. RECREIO GRAN VILLE R$ 10,78 R$ 297.19
CHAC. RECREIO SANTO ANTONIO R$ 10,08 R$ 297.19
CHAC. RECREIO NOVA GRAN VILLE R$ 10,08 R$ 297.19
CHAC. QUINTA DO SOL R$ 10,08 R$ 297,19
CHAC. RECREIO SOL NASCENTE R$ 1008 R$ 297.19
ESTANCIA CAICARA R$ 4246 R$ 297,19
COND. RES. FORTUNA R$ 10,08 R$ 297,19
ESTANCIA DOS PINHEIRAIS R$ 10,08 R$ 297,19
RES. ADISA BIRIGUI R$ 14191 R$ 646,48
RES. VILLA LOBOS R$ 202,29 RS 646,48
RES. BOA VISTA RS 141,52 R$ 567.33
RES. AURORA R$ 108,04 R$ 624,05
CHAC. PEDRO FORTUNA ‘ R$  56.50 RS 1.188.83
CHAC. RES. COSTA . R$ 56,50 R$ 491,51
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COND. RESID. COLORADO R$ 141,52] R$1.08233
CHAC. DE RECREIO PARAISO R$ 1008 RS 28545
RESIDENCIAL BOTANICO R$ 141.52] R$1.082.33
Lein® ;de’ de de 2025,

SAMANTA P NI BORINI
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VALOR DE CONDOMINIO

Anexol 2 PR e
A - Prémos (condommms vemcms de apartamentos) = R$ R$
Endereco do imovel ‘Bairro i T‘;?r?nzo Ed‘il:ircggéa ;
RUA NOVE DE JULHO, N° 379 lcentRO. . - R$ 141532, R$ 141532
RUA OSWALDO CRUZ. N® 159 CENTRO R$1.132,26 R$ 84917
RUA CONSELHEIRO ANTONIO PRADO Ne 56 CENTRO R$1.13226 R$840,17
RUA FUNDADORES, N° 784 CENTRO R$ 338,69 RS 566,
PRACA JAMES MELLOR, N° 300 CENTRO R$ 1.132.26 R$ 84927
RUA ANHANGUERA, N° 260 CENTRO R$ 849,17 R$ 84917
RUA ANHANGUERA, N° 160 CENTRO R$ 849,17 R$ 849.17
RUA FRANCISCO GALINDO DE CA%TRO N® 1020 CENTRO R$ 452.88 R$ 622,79,
RUA JOSE FIOROTTO, N° 150 ~ANEXO JD MORUMBI R$ 22642  R$594.45
RUA JOSE FIOROTTO, N° 235 JD MORUMBI R$ 226,42 R$594.45
RUA SAUDADES, N° 352 ! CENTRO R$141532 R$ 62279
AV. GOVERNADOR PEDRO DE TOLEDO, N° 200 CENTRO R$113226 R$ 849,17
RUA BELMONTE, N° 1000 ; VILA SAUDADES R$ 566,13 RS 1.132,26
RUA EGIDIO NAVARRQ, N*} 2300 __JARDIM SAO BRAZ R$ 202,29 RE 452,88_
RUA MAESTRO ANTONIO PASSARELLI, N° 915 CENTRO - R$ 566,131 RS 79257
RUA JOSE TRONCOSO, N° 340 JARDIM SUMARE R$ 198,16  R$ 53445
RUA 9 DE JULHO, N° 496 CENTRO R$127380 R$848,17
RUA GENERAL OSORIQ, N° 4 PQ DAS PAINEIRAS R$ 339,69 R$ 594,45
AV Si“\O FRANCISCO, N° 586 JARDIM PEROLA R$ 566,13 RS 84817
_RUA ANHANGUERA, N" 295 CENTRC? A R$ 848,17 R$ 848,17
'RUA JOAO CORTELAZZ, 2327 VILA ISABEL MARIN RS 260.68  R$ 792,57
?RUA JOAO CORTELAZZI N° 2357 VILA ISABEL MARIN R$ 269,68 R$736.00
'RUA SIQUEIRA CAMPOS, N° 680 CENTRO * R$ 1.132,26 |
RUA ITORORO, N° 410 - : PATR. SANTO ANTONIO | R$22642

\ E DEZEMBRO, N° 205 CENTRO R$1.13226  R$ 849,17
RUA SAO LUIZ, N°9 ) JD N SRA DE FATIMA R$ 226,42  R$ 594,45
RUA ROMILDO CERVELATT!, N° 99 JD NOVA ERA R$ 283,10  R$ 594,45
AV JOAO CERNACH, N° 835  JDNSRADEFATIMA RS 339,60  R$ 594,48
AV JOAO CERNACH, N° 1091 PQ DAS PAINEIRAS R§ 339,60 R$62279
AV JOAQ CERNACH, N° 1400 CENTRO R$ 339,69 R$ 584 45
AV JOAC CERNACH, N* 1913 PAT. SILVARES R$ 339,69 R$ 848,17
RUA NOROESTE, N° 390 VILA MARIA 2 R$ 198,16 R$ 594,45
RUA OLIVIO JOSE DA ROCHA N® 155 PAT SANTO ANTONIC RS 226,42 RS 594,45
RUA IVAN GIORJAO, N° 1 : QUEMIL o R$ 67,46  R$ 59445
RUA SANTO MAMPRIM, N° 430 COND RES A. CAPUANO __ RESIDENCIAL MANUELA __R$268, 68 R$ 782,57
AV NOVE DE JULHO, N" 1.373 JD N SRA DE FATIMA R$ 1.415,32 R$ 622,79
RUA ANCHIETA, N° 255 VILAGUARUWIA R$ 566,13  R$ 849,17
\RUA PADRE GERALDO GOZELING, N° 1242 VILA ISABEL MARIN R$ 566,13  R$ 84917
RUA FRANCISCO GALINDO DE CASTRQ, N© 462 __ICENTRO R$ 566,13 REB4G17
'RUA SANTO MAMPRIM, N° 550 COND RES ILHA DE CAPRI  RESIDENCIAL MANUELA R$ 260,68  R$79257
RUA PAULO VINSINTIN, N° 77 - RESIDENCIAL COLIBR! PARQUE DAS ARVORES RS 260,68  R$ 79257
RUA SANTO MAMPRIM, N° 600 COND RES MONTE CARLO  RESIDENCIAL MANUELA RS 269,68  R$ 792,57
RUA PAULO VISINTIN, N 17 - RESIDENCIAL ROUXINOL PARQUE DAS ARVORES RS 269,68 RS 792,57
RUA JOSE FIOROTTO. N° 256 JARDIM MORUMB! R$ 260,68 R$ 849,17
RUA SANTO MAMPRIM, N” 650 - COND RES MONACO RESIDENCIAL MANUELA RE 269,68 R$ 782,57
RUA AFONSO PENA, N° 309 - COND RES CHRISTOVAM I VILA MARIA '  R$26068  R$ 792,57
RUA DR LUIZ CARLOS BERTECHINIL N° 2278 PAT SILVARES R$ 134,85 R$ 848,17
i GELA CASTIONE CORTELAZZI, N° 185 JARDIM PR!MAVERA RE 107‘8'}’§ R$ 792,57
PQ BOSQUE DOS GIRASSOIS ~ ANEXO VILA GIAMPIETRO R$ 136,44  R$ 606,46
PQ BOSQUE DAS AZALEIAS R S ) ANEXO VILA GIAMPIETRO R$ 13644  R$606.46
RUA SAO JOSE, N® 128 JOAQ GALO ) CENTRO ; R$ 539,38 R$ 849,17
RUA SANTO MAMPRIM. N° 700 - COND. RES. 1LHA DE BALI RESIDENCIAL MANUELA R$26968 R$ 792.57i
RUA ROMAD LUIZ GARCIA, N° 71 VILLE FELICITTA RESIDENCIAL LALUCE 1l R$ 792 57

RUA FRANCISCO GALINDO DE CASTRO, N° 288

VILA ROBERTO

_R$8491

_R$5084.45



VALOR DE CONDOMINIO

RUA JOAO CORTELAZZI, N° 2250

R$ B40.17

 VLAISABELMARIN. RS 269,68
VIA DE ACES A ROD SP 461, N* 78 ANEXO VILA GIAMPIETRO R$ 13644  R$ 606,46
RUA JOAO ESCANHUELA, N° 318 - ILHA DE SANTORINI ANEXO RES. PQ, ED. CAPUAND R$ 26968 RS 79257
RUA JOAO ESCANHUELA, N° 243 - ILHA DE MYKONOS ANEXO RES. PQ. ED. CAPUANO R$ 26068 RS 79257
: Anexo i W
B ~ Loteamentos Fechados {condominios residenciais
horizontals) % RS

Vir M2 Vir Mz
Endereco do imdvel Terreno  Edificaciio
CONDOMINIO ALPHAVILLE RESIDENCE V R$42462 R$1188.83
SITIOS DE RECREIO PASSAREDO 2 R$5663 R$1188,83
COND RESIDENCIAL GUATAMBU PARQUE R$11323 RS 93411
RESIDENCIAL VENEZA - 3 R$14152  R$ 736,00
RESIDENCIAL ALAMOVILLE - R$ 382,14 RS 1.188.83
RESDENCIAL IBIZA | Rea2462 Re118883
VILLA DO CHAFARIZ  R$42462 R$1188,83
BESEEMEMILGAVEA - - o . oo aea i R A T : R$271,74  R$ 990,74
[RESIDENCIAL DAS ARCEIRAS R$339,60 RS 990,74
RESIDENCIAL PORTAO AZUL i R$ 382,14 R$ 116883
RESIDENCIAL DECOLORES  R$14152  R$736,00
RESIDENCIAL SAN MARINO R$ 14152 RS 736,00
RUA FRANCISCO LAMACCHIA, N° 792 SN  R$4246  R$504,45
RUA DONA IZAURA BOTTEON, N° 502 COND R V. Di CAPRI R$271,72 RS 990,74
VILLAGE DAMHA BIRIGU! - AV JOSE AG. ROSS! : R$ 32604  R$990.74
PQ DAS ARVORES I - PARQUE INGLES = _R$276,50 R$ 736,00
RES ARTVILLEH R$14152 R$504,45
RES. CAMPO BELLO - JOSE SANCHEZ GUSMAN  R$13644 RS 736,00
CHACARASWILLAVERDE R$56,63 R$1188,83
e eser . 0 - e R$ 10,08 R$297.19
CHAC. DE RECREIO TERENCE R$22,67  R$297,19
RECANTODOUIRAPURLU =~~~ = R$ 1008 R$297,19
CHAC. DE RECREIO MORADA DO SOL R$ 1078 R$297,19
CHAC, RECREIO VILA RICA ‘\  R$1078  R$29719
CHAC. RECREIO GRAN VILLE R$1078  R$ 297,19
CHAC. RECREIO SANTO ANTONIO R$ 1008  R$297,19
CHAC. RECREIO NOVA GRAN VILLE : 4 R$ 1008 R$297,19
CHAC. QUINTA DO SOL  R$10,08  R$ 297,19
CHAC. RECREIO SOL NASCENTE R$ 1008  R$ 297,18
ESTANCIA CAICARA  R$4246  R$297,19
COND. RES. FORTUNA % R$ 1008  R$297,19
ESTANCIRDODSRINHERAIS ™~ © n @ oo o o s st e R$ 10,081 R$207,19
Y AR ARG e R§ 14191  R$ 64648
RES. VILLA LOBOS R$ 20229  RS$ 646,48
RES. BOA VISTA 5 R$ 141,52  R$567,33
RES. AURORA i R$ 108,04  R$62405
CHAC. PEDRO FOR R$ 56,50 RS 1.188,83
CHAC. RES. COSTA _R$5650 R$49151
COND. RESID. COLORADO R$ 14152 = R$ 108233
CHAC. DE RECREIO PARAISO R$1008 = R$ 28545
RESIDENCIAL BOTANICO RS 14152 R$1082,33 |
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LAUDO DEAVAUACAC IMOBILIARIA
042025/NL
1. Interessado:
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, inscrita no CNPJ n® 46.151.718/0001-80, com sede na Rua
Anhanguera, n° 1155 - Jardim Morumbi, Birigui/SP.
2. Local da Avaliagdo:

Residencial Jardim Botanico, imével objeto da matricula n® 13.821 do Cartério de Registro de
Imoveis de Birigui.

Aprovado por esta municipalidade em 23 de junho de 2022, conforme requerimento n®
20.994/2021, em nome de Metrépole Empreendimentos imobilidrios Lida.

Area total loteada: 299.046,90 m?, dividida em:

* 399 lotes (397 residenciais € 2 mistos), correspondendo o 45,64% da drea;

« Areas publicas (sistema vidrio, lazer, institucionais e verdes): 54,36% da érea.
Loteamento fechado, conforme normas estabelecidas pela Lei Complementar n® 85,
de 05 de janeiro de 2015.

3. Objetive da Avaliagdo: J s
Determinac@o do valor venal do metro quadrado dos imoveis inseridos no loteamento
avaliado.

4. Método Aplicado:

4.1. Comparacdo com a Planta Genérica de Valores do Municipio;
4.2. PrecisGo de Grau |

4.3. Conforme a norma ABNT NBR 14.453 ~ Avaliagdo de Bens Imovels.

5, Avaliac@o dos imbveils:
Formula utilizada:
Vi=AxQ

Onde:

* VT = Valor do Terreno

» A= Area total do imével (m?)

= Q= Valor unitdrio do metro quadrado
VT= A xRS 141,52

Valor unitério considerado: R$ 141,52 (cento e quarenta e um reais e cinquenta e dois
centavos).
Exemplo de cdlculo:

: 6. Encerramento; A
A avaliocao foi concluida pela ComissGo nomeada pela Portaria n° 6, de 13 de janeiro de
2025, sendo este laudo elaborado em duas paginas.



s PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
Rua Guanabara, 256 -~ Vil Guanabara - CEP: 16,203-030 - Birigui - SP
Fone: {18] 36427383 ~ e-mail: sosp@biriguisp.gov.br

Birigui/SP, 07 de maio de 2025.

™
e’

o

ArqE Urb. RbNAtDo CARMINE
CAU SP A42496-0

k1
5 n Ly
i % i
%‘.

g,
\Y

EngACMI Sl NOZOMY HAZASKI

CREA/- SP 5069273022
- /A’ ;/&A] },.~ %7 }/*»w

Eng. Civil GAmﬁA RODRIGUES SABBO CARDOSO
; CREA SP 5070024477

i TV P, L el

Eng. Civil MAURICIO PEREIRA-
CREA - SP 0601431537

¢ o)
. {j,",’/ P At /x/}/ L vt

Eng. Civil GEDSONJUNQUEIRA BERSANETE
CREA - SP 06008348?34

Vot~

obiliério ABDO JOSE FRAMESQUI

Corretor

\g k}\/ 1 i
Corretor lmobiliériL%MERSON PEDROIO
CRECI-SP 191903




Prefeitura Municipal de Birigui

CNPJ 46 151 718/0001-86

1- interessado:

A Prefeitura Municipal de Birigui, atendendo ao Oficio SMTF 412/30/2025 da
Secretaria de Fiscalizagdo e Tributagdo / Divisdo de Cadastro Fiscal Imobiliario
referente ao empreendimento denominado Residencial Jardim Boténico.

2- Local da Avaliacéo:

Residencial Jardim Botanico, imével objeto da matricula n® 13.821 do Cartério
de Registro de Imoéveis de Birigui.

Aprovado por esta municipalidade em 23 de junho de 2022, conforme requerimento
n® 20.994/2021, em nome de Metrépole Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Area total loteada: 299.046,90 m?, dividida em:
-399 lotes (397 residenciais e 2 mistos), correspondendo a 45,64%
da area:

-Areas publicas (sistema viario, lazer, institucionais e verdes):
54,36% da area.

Loteamento fechado, conforme normas estabelecidas pela Lei Complementar
n° 65, de 05 de janeiro de 2015.

3- Objetivo da Avaliacdo:

Obtengéo de Valor do Metro Quadrado da Edificagao dos iméveis inseridos sobre o
loteamento ora avaliado, em atendimento & Lei 7.352, de 18 de dezembro de 2023;

4- Método Aplicado:

4.1 - Comparativo de Valores atribuidos aos iméveis jé consolidados, conforme
planilha de valores.

§- Avaliagdo dos imoveis:

s o
4 R B - R B
v & 4 Ftah Pu el T

Onde: VB = Valor da Benfeitoria
A = Area total do imével (m?)

Q = Valor Unitario do Metro Quadrado (Obtido através de
pesquisa por método comparativo) =



¥ 6- Encerramento:

Conc!uir_nos a Avaliacdo elaborada pela Comissao nomeada pela Portaria n° 6 de

13 de janeiro de 2025 em duas paginas, encerrando o presente Laudo de
Avaliacédo.

Birigui-SP, 31 de julho de 2025
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Prefeitura Municipal de Birigui

CNPJ 46 151 718/0001-84

LAUDO DE AVALIAGAO
042025/NL

1- interessado:
SPURS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, Inscrita no CNPJ

02.077.183/0001-04, estabelecida na Rua Ribeiro de Barros, n° 146 — Sala 01,
Centro, nesta cidade de Birigui — SP.

2- Local da Avaliagdo:

(Matricula 94.730 - CRI - Birigui-8P). Conforme implantagao de Empreendimento
de Condominio de Lotes com 114 unidades autdbnomas, de acordo com a Lei
Federal n® 4 581 de 16/12/1964 e Lei Federal 10.406/2002, aprovado pelos 6rgdos
competentes em 19/03/2024, com todos os documentos arquivados em pasta
prépria neste Oficial, o objeto da Matricula acima, denominado Condominio
Residencial Colorado, com drea total da Gieba de 45.848 87 metros quadrados,
dispostos em 114 lotes correspondentes 8 24.913,80 metros quadrados, sistema
viario de 11.639,85 metros quadrados. dreas de uso comum edificada de 308,24
metros quadrados e area de uso comum descoberta de 6.28522 metros
quadrados.

3- Objetivo da Avaliacdo:

Obtengao de Valor Venal correspondente ao metro quadrado dos iméveis inseridos
scobre o loteamento ora avaliado.

4- Método Aplicado:

4.1 - Comparativo da Planta Genérica de Valores do Municipio,
4.2 ~ Precisao de GRAU |,

4.3 - Conforme NBR 14 853 — Avaliagao de Bens imoéveis.

5- Avaliagdo dos imoveis:

Valor do terreno:
VT=AxQ
Onde: VT = Valor do Terreno

A = Area fotal do imavel (m?)

Q = Valor Unitario do Metro Quadrado (Obtido através de
pesguisa por metodo comparativo)
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VT = Ax R$ 141,52 (Cento e Quarenta e Um Reais & Cinquenta e
Dois Centavos).

8- Encerramento:

Concluimos a Avaliagao elaborada pela Comisso nomeada pela Portaria n° 8 de
13 de janeiro de 2025 em duas paginas, encerrandc o presente Laudo de

Avaliacao
Birigui-SP, 24 de marco de 2025
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Prefeitura Municipal de Birigui

ONPL 46 151.718/0001-80

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
Rua Guanabara, 256 — Vila Guanabara
Fone: (18} 36436176

A Secretaria Municipal de Obras da Prefeifura Municipal de Birigui — SP, atendendo ac pedido
formulado através do requerimento n°® 4815/2025, de SPURS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJIMF N° 02.077.193/0001-04 fornece o presente TERMO DE
RECEBIMENTO DE OBRA, apés efetuar a devida vistoria pelos setores competentes, no
empreendimente CONDOMINIO RESIDENCIAL COLORADO, com projeto aprovado por esta
Municipalidade em 19 de margo de 2024, situado na Rua Wilde Prates Jordéo, anexo ao Jandaia
Residencial Pargque no Perimetro Urbano da cidade, objeto da matricula 94.730 no CRI local,
Municipio e Comarca de Birigui, Estado de S3o Paulo e constata que foram executados e concluidos
os Servigos de Execuglio de Guias e Sarjetas, Pavimentacdo Asfaltica, Rede de Galerias de

Aguas Pluviais e Demarcacgiio de Quadras e Lotes, valendo o presente como recebimento do
referido methoramento.

Prefeitura Municipal de Birigui ~ SP, aos 24 de margo de 20258
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BIMENTO DE OBRA

A Secretaria de Meic Ambiente de Birigui, atendendo ao
pedido formulado através do processo n° 25475/2024 da empresa SPURS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, fornece o presente TERMO DE
RECEBIMENTO DE OBRA apds a devida vistoria peio setor competente, do
CONDOMINIO “RESIDENCIAL COLORADO", iocalizado na Rua Wilde Prates
Jordao, anexo Jandaia Residencial Parque, foi constatado que foram executados e
concluidos os servicos de IMPLANTACAO E INTERLIGAGCAC DA REDE
COLETORA DE ESGOTO SANITARIO (REDE EXTERNA), para atender as 111
unidades Autdnomas Residéncias, por estarem de acordo com o projeto aprovado
por esta Secretaria, e tambem dentro das especificacoes e normas técnicas
vigentes

O presente Termo nd@o exime a empresa SPURS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, das responsabilidades e
cbrigagdes previstas no Codigo Civil Brasileiro

Secretaria de Meio Ambiente de Birigui, acs doze dias do
mes de dezembre de dois mil @ vinte e quatro.

‘M::w/:_,w 8 m«:> L S :/"UW:N 'A'f‘::m;,
_André Luiz Branco Marcos Anténfo Albano
Secretario de MeioAnibiente Diretor dofControle de Servigos de
Agua e Esgoto

/A



Prefeitura Municipal de Birigui

CNPJ 46 151 718/0001-80

LAUDO DE AVALL/
062025/EDNL

1~ Interessado:

A Prefeitura Municipal de Birigui, atendendo ao requerimento 10051/2025 da
Secretaria de Fiscalizagdo e Tributagdo / Divisdo de Cadastro Fiscal Imobiliario
referente ao empreendimento denominado Condominio Residencial Colorado.

2- Local da Avaliacdo:

(Matricula 94.730 — CRI - Birigui-SP). Conforme implantacao de Empreendimento
de Condominio de Lotes com 114 unidades autdnomas, de acordo com a Lei
Federal n® 4,591 de 16/12/1964 e Lei Federal 10.406/2002, aprovado pelos 6rgaos
competentes em 19/03/2024, com todos os documentos arquivados em pasta
propria neste Oficial, o objeto da Matricula acima, denominadc Condominio
Residencial Colorado, com area total da Gleba de 45.848,87 metros quadrados,
dispostos em 114 lotes correspondentes a 24.913,80 metros quadrados, sistema
viario de 11.639,85 metros quadrados, areas de uso comum edificada de 309,24
metros quadrados e area de uso comum descoberta de 6.295,22 metros
quadrados.

3- Objetivo da Avaliagao:

Obtengao de Valor do Metro Quadrado da Edificagdo dos imdveis inseridos sobre ©
loteamento ora avaliado, em atendimento & Lei 7.352, de 18 de dezembro de
2023;

4- Método Aplicado:

4.1 - Comparativo de Valores atribuidos aos imoveis ja consoiid_ados, conforme
planilha de valores. G P

5- Avaliagao dos imoveis:

Valor da Benfeitoria:
VB=AxQ .
Onde: VB = Valor da Benfeitoria

A = Area total do imével (m?) \

Q = Valor Unitario do Metro Quadrado (Obtido afravés de
pesquisa por metodo comparativo)
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VT = Ax R§:4082:33 [Um il & oitér

5):

€- Encerramento:

Concluimos a Avaliagéo elaborada pela Comissao nomeada pela Portaria n° 6 de

13 de janeiro de 2025 em duas paginas, encerrando o presente Laudo de
Avaliacao.

Birigui-SP, 12 de junho de 2025
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
A MUNICIPAL A

LAUDO DEAVALAGAC IMOBILTIARIA
052028/RE

1. Inferassado:
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUL, insanilo no ONPIn® 46,151 718/0001-80, com sede nda Rud
Anhanguera, n® 1155~ lardim Merumbi, Birigui/SP,

2. locol da Avglinc o
Chdearas de Recreio Paraiso, imovel opieto da malricuia ¥ 490846 do Cantério de Reg
Imoves de Birgul :

¥ municipalidode em: 27 de maio de 2023, conforme requerimanto n®
s cio Representanta [ Bromotor Marcel Arantes Ribelro

wizada: 81.240,00 . dividida emy

e 1§ lotes reddencivls, comesporndendo o 71,%0% da dreg;

-

Arecs publicas {sistema vidrio, lazer, institucionais e verdes): 28,10% da érea.

Loteamento aprovado com base na Lel 13.485/2017 - REURB-E

3. Cbislive da Avaliacdo:

Determinacdo do valor venal do meho quadrade dos imoveis inseridos no oteamento

avaliado.

4. pétodo Aplicado:

4.1 Comparagdio com a Planta Generica de Valores do Muri
ecisGo de Grau b

43 Conforme ¢ normao ABNT NBR 14,4583 - Availac8o de Bens Imdveis.

el

3

5. Avalico8o dos imdveis:
Formuia utilizada:
VizAxQ

Cndes

+ YT = Valor do Terreno

* A= Arec fotal de imovel (m¥)

s Q= Vglor unitdrio do meiro quadrado
Vi= A xRSEI0,08

Vador unitdrio considerado: RS 10,08 {Dez Reais e Olte Centavos).
Bwmpio de cdiculo;

¥, Encerramendo
A avaiagdo foi concluicda pele Comiss@s no
20235, sendo aste loudo sicborado em ducs

Birloul/8P, 29 de mualo de 2028,
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Prefeitura Municipal de Birigui

CNPJ 46 151 718/0001-80

1. inferessado:
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, inscrita no CNPJ n® 46.151.718/0001-80, com sede na
Rua Anhanguera, n® 1155 — Jardim Morumbi, Birigui/SP.

2. Local da Avaliagéo:

Chécaras de Recreio Paraiso, imével objeto da matricula n® 49.086 do Cartério de
Registro de Imdveis de Birigui.

Aprovado por esta municipalidade em 27 de maio de 2023, conforme requerimento n®
6368/2023, em nome do Representante / Promotor Marcel Arantes Ribeiro.

Area total a ser Regularizada: 81.240,00 m?, dividida em:

» 15 lotes residenciais, corespondendo a 71,90% da drea;

«  Areas publicas (sistema vidrio, lazer, institucionais e verdes): 28,10% da drea.
Loteamento aprovado com base na Lei 13.465/2017 - REURB-E

3. Objetivo da Avaliacéo:
Obtencdo de Valor do Metro Quadrado da Edificacdo dos imdveis inseridos sobre ©
loteamento ora avaliado, em atendimento & Lei 7.352, de 18 de dezembro de 2023;

* Comregdo IGP-M (FGV) 07/2025
4- Método Aplicado:

4.1 - Comparativo de Valores atribuidos aos imdveis & consolidados, conforme planitha
de valores.

5- Avgliacdo dos imdvels:

VE=AXxQ

Onde: VB = Valor da Benfeitoria

A = Areq fotal do imével (m?)

Q = Valor Unitério do Metro Quadrado [Obtido atfravés de pesquisc
por método comparativo)

o188 ¢ Gudfenta &

é- Encerramento:

Concluimos a Avaliacdo elaborada pela Comissdo nomeada pela Porfaria n‘*ﬁ de 13
de janeiro de 2025 em duas paginas, encerrando o presente Laude de Avaliogdo.
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