PREFEITURA MUNICIPAL DE

BIRIGUI

OFICIO N° 502/2024 em 1° de julho de 2024.

ASSUNTO: Encaminha PROJETO DE LEL
Excelentissimo Senhor Presidente, 4 () 3 /24

A permuta em apreco, objeto da presente proposi¢do, tem
por finalidade corrigir inconsisténcia nos servigos de estaqueamento de imovel realizado
de forma equivocada pela Secretaria Municipal, que originou lote com medida de testada
inferior a 5 (cinco) metros, ou seja, fora do padréo.

Assim, em virtude do ocorrido, o imoével de matricula n°®
90.497, de propriedade do Sr. Paulo Glaucio Scalambra Montanher, ficou com a frente
menor do que consta no registro.

Na oportunidade, a Divisdo de Topografia apresentou
croqui da situagdo encontrada no local, onde se vé que a parte A do lote 10 esta com
4,96m, enquanto a parte B do mesmo lote ficou com 5,05m (doc.j).

Portanto, em analise técnica em que se concluiu que o
municipe sofreu prejuizos em seu patrimonio, com ofensa ao seu direito de propriedade,
sendo a responsabilidade do Municipio quanto aos danos causados, em conformidade
com o artigo 77 da Lei Orgéanica do Municipio.

In casu, a opgdo menos gravosa a0 municipio de reparar o
prejuizo causado ao Requerente se mostra na efetivagio de permuta, com o que concorda
expressamente o prejudicado, conforme declara¢do em anexo.

Assim, a permuta dar-se-a entre o imdvel matriculado sob
n° 90.497 do CRI de Birigui, de propriedade de Paulo Glaucio Scalambra Montanher
(R.02, de 24/11/2021), com 133,00 m?, avaliado em R$52.400 (cinquenta e dois mil e
quatrocentos reais), com area de terras de um terreno constituido de parte do lote n° 25
(vinte e cinco), da quadra “B”, sem benfeitorias, situado frente ao lado par da Rua Egidio
Navarro, localizado no loteamento denominado Jardim Mavan, anexo a esta Cidade,
Distrito e Municipio, com area total de 133,75 m? (cento e trinta e trés metros quadrados
e setenta e cinco decimetros), matricula n® 94.181 do Cartoério de Registro de Imdveis de
Birigui, imével avaliado em 52.700,00 (cinquenta e dois mil e setecentos reais) de
propriedade da Prefeitura Municipal de Birigui.

e
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Ressalta-se que o trabalho de avaliagdes das areas foi
executado pela Comissdo de avaliagdo de areas do municipio, composta pela Portaria n°
75, de 2021 e Portaria n® 51, de 2024.

al de Birigiii - 87

egislativo - PLO 103/2024

Portanto, ressaltamos a Vossa Exceléncia e aos nobres Edis,
que é fundamental a aprovagdo da presente proposi¢do, e, para isso, requer a Vossa
Exceléncia que a presente proposi¢do seja submetida ao regime de urgéncia, em

conformidade com o artigo 195 e seguintes da Resolugéo n° 216/98 — Regimento Interno.
P

Cata: 12/07/2024 - Horaria: 1530
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

BIRIGUI

Submetemos & apreciagdo dessa Colenda Cémara
Municipal o PROJETO DE LEI que “ AUTORIZA PERMUTA DE AREA DE TERRAS,
NOS TERMOS QUE ESPECIFICA E DA PROVIDENCIAS CORRELATAS.”

Renovamos a Vossa Exceléncia os protestos de nossa

elevada estima e distinto aprego.

Atenciosamente,

Ao Excelentissimo Senhor
ANDRE LUIS MOIMAS GROSSO
Presidente da Caimara Municipal de Birigui

Prefeitura Municipal de Birigui
centro Administrativo Leonardo Sabioni, Rua Anhanguera, 1155 - Jardim Morumbi
CEP: 16200-067 - CNPJ - 46.151.718/0001-80 - (18) 3643-6000
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

BIRIGUI

PROJETODELEI |0 3 /94

AUTORIZA PERMUTA DE A’REA DE TERRAS,
NOS TERMOS QUE ESPECIFICA E DA PROVIDENCIAS
CORRELATAS.

Eu, LEANDRO MAFFEIS MILANI, Prefeito Municipal
de Birigui, do Estado de Sdo Paulo, usando das atribuigdes que me sdo conferidas por
Lei,

FACO SABER que a Camara Municipal decreta e eu

sanciono a seguinte Lei:

ART. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
permutar area de terras de um terreno constituido de parte do lote n° 25 (vinte e cinco),
da quadra “B”, sem benfeitorias, situado frente ao lado par da Rua Egidio Navarro,
localizado no loteamento denominado Jardim Mavan, anexo a esta Cidade, Distrito e
Municipio, com drea total de 133,75 m? (cento e trinta e trés metros quadrados e setenta
e cinco decimetros), matricula n°® 94.181 do Cartério de Registro de Imdveis de Birigui,
de propriedade da Prefeitura Municipal de Birigui, com area de terras de um terreno
constituido de parte do lote n° 10 (dez), da quadra “B”, sem benfeitorias, situado frente
ao lado par da Rua Victor San Miguel, localizado no loteamento denominado Residencial
Sandro Piazzalunga, anexo a esta Cidade, Distrito e Municipio, com &rea total de 133 m?
(cento e trinta e trés metros quadrados), matricula n® 90.497 do Cartério de Registro de
Imoveis de Birigui, de propriedade de Paulo Glaucio Scalambra Montanher.

ART. 2°. O pagamento das despesas com a lavratura das
respectivas escrituras e competentes registros serdo de responsabilidade da Prefeitura
Municipal.

ART. 3° As despesas decorrentes da execugdo da presente
Lei onerardo dotagdo propria consignada no orgamento vigente, suplementada se
necessario.

ART. 4°, Esta Lei entrara em vigor_na data de sua
publicag¢éo.

Prefeitura Municipal de Birigui
Centro Administrativo Leonardo Sabioni, Rua Anhanguera, 1155 - Jardim Morumbi
CEP:16200-067 -~ CNPJ - 46.151.718/0001-80 - (18) 3643-6000

www.birigui.sp.gov.br




REFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI  CAl: 138892
Processo: 17488 / 2022 Data: 11/08/2022 10:24

Reguerente: PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER
Exmao. Sr. Prefelto M::: W&n

OLICITA INDENIZAGAO POR CONSTRUGAO IRREGULAR -
UPOSTAMENTE ERRO DA PMB AQ ESTAQUEAR TERRENO VIZINHO O
IUAL INVADIU SEU LOTE - INSC 01-04-095-0028

J‘Oﬁubo Qlﬁut'\.o Scalamasng  Moutanven
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vem respeitosamente requerer de Vossa Exceléncia o que se segue abaixo:
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Orgone: 35 6042002
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

16200-028 - R OSWALDO CRUZ CENTRO BIRIGUI SP

REQUERIMENTO

CRC 153316 Crc Original: 153316 Situagao: Ativo

Razdo Social/Nome  PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER
CNPJ / CPF 332.408.108-40 Telefones (18) 9704-0560

Inscricdo Estadual/RG 27.349.948-8 SSP/SP,

ESTAQUEAMENTO

SOLICITA ESTAQUEAMENTO PARA O IMOVEL 01-04-095-0017

BIRIGUI, Quarta-feira, 4 de Outubro de 2023

RG: 27.349.948-8
CPF/CNPJ: 332.408.108-40




Preama A43%0 /2040

PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

16200-029 - R OSWALDO CRUZ CENTRO BIRIGUI SP

CRC 122080 Crc Original: 122080 Situagéo: Ativo
Razao Social/Nome NAYARA STEPHANIE RIBEIRO
CNPJ / CPF 380.961.758-07 Telefones (18) 9 9109-0769

Inscrigéo Estadual/RG 47.903.217-8 SSP/SP

ESTAQUEAMENTO

SOLICITA ESTAQUEAMENTO PARA O IMOVEL 01-04-095-0017

BIRIGUI, Quarta-feira, 4 de Outubro de 2023

RG: 47.903.217-8 SSP/SP
CPF/CNPJ: 380.961.758-07




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
BIRIGUI - SP e

Ssas e Ronalde Cldhiane 9{%{ bine /
90.497 01F Oficial Designado =
1472-8

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIA (CNS) 1
REGISTRO GERAL

(Um terreno constituido de parte do lote n° 10 (dez), da quadra "B". resultado da subdivisio de lot
-n° 10 da mesma quadra, sem benfeitorias, situado com frente para o lado par da Rua Victor Sas
Minuel distante 50, 60 metros da esquina com a Rua Bahia no loteamuwm dmﬁminm

Estado de Sdo Paulo, com érea de 133,00 metros quadrados com as segu intes madidm 6
confrontagdes: medindo 5,35 metros de frente, confrontando com @Rua Victor \ an Migue l pelc

M 32.724.561-X-SSP/Sp

PROPRIETARIO: ALEXANDRE HENRIQUE IN\FIM A ARG

CPF/MF n® 217.384.938-73, brasileiro, modelisfa~ \? dos),_oe ado no dia 26/03720 1
regime de comunhdo parcial de bens, apos a v (Ermia/da k P yom ACILENE-V ELIR ‘x
DE LIMA, RG n° 33.511.940-2-SSP/SP¢& % &?3 097.2 g brasileira. malmﬁ dg

vendas, residentes ¢ domiciliados na R@dsPedro Samthes— W‘lch 1° 642, Jardim -‘vw Bl 17

Birigui-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matjgl

Birigui/SP, 03 de novembrd g L

REF: Prenotagdo n°28; (I 13/500. % _ t “T ‘ :

Selo: 11472831100 AR LB ig !O\f. nt m?BagzO
3 AL > Qo TGV EIe renerttp Sulfstituto

REF Prenotagao n°
CADASTRO DE MENT

FORMA DO TITULO Pela Escritura de Venda e Compra de 08/11/2021 (livro n® 46; fls.
241/242) do 1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Birigui/SP. procede-se al

presente averbagdo para ficg que o imovel objeto desta matricula esta cac aqt{rgdo nesta
municipalidade sob n° 4704.095. . Skelo: 4728331000000021955521H £ o i s
AVERBADO POR: 9 C s
abfana Batfsta Diag .
Silvio A
Escrevente Autorizara Ewmw’;ﬁ@ g /
R.02 - 24 de novembro de 2021. REF: Prenotagdo n® 284,243 de 09/1 1 302‘ :

VENDA E COMPRA
ADQUIRENTE: PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER, RG o
27.349.948-8-SSP/SP, CPF/MF n° 332.408.108-40, brasileiro, servidor publico federal, solteiro

\nascido em 07/01/1.985, residente e domiciliado na Rua Brasil n® 688, Centro, Bilac-5P. /

SOLICITADO POR: PREFEITURA SP - CPF/CNPJ; *** 517.180-** DATA. 01/02/2024 15.09:59 - VALOR! RS 13,18




¢. OlARONC 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

BIRIGUI - SP
(" Maricula Folha Ronalide, Ciane \9?‘%“ -
90.497 01v Oficial Designado
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIA (CNS) 11472-8
REGISTRO GERAL

‘f()RMA DO TITULO: Pela Escritura de Venda e Compra de 08/11/2021 (livro n° 463, ﬂ\
241/242) do 1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Birigui/SP. no vator de R$

10.000,00, os proprietarios, ja s, VENDERAM o imével objeto desta matricula, 46 ora
adquirente. Selo:114728321

i (L (‘

REGISTRADO POR: (&f&a _( —
abiana y@ta Dfais SR s Baio / |
Escrevente Autorizada e R -

SOLICITADO POR: PREFEITURA SP - CPF/CNPJ: %517 180-%" DATA 01/02/2024 15:09:59 - VALOR; R$ 1318



Péagina 1de 1 \
r _1:’ _QJ\’I",_ F) O ‘\..—
st CNM 114728.2.0094181-11
LIVRO N° 2 DE IMOVEI

| BIRIGUI - SP

(" Matricula Folha me
' 94.181 01F CNM: 114728.2.0094181-1 Oficial Designado

S
N CODIGO NACIONAL DE SERVENTIA (CNS) 132-8
d REGISTRO GERAL

m terreno constituido de parte do lote n® 25 (vinte e cinco), da quadra "B", resultado %
subdivisdo do lote n® 25 da mesma quadra, sem benfeitorias, situado com frente para o lado par d
Rua Egidio Navarro, distante 48,90 metros da esquina com a Rua Guarani, no loteamentg
denominado Jardim Mavan, anexo a esta Cidade, Distrito, Municipio e Comarca de Birigui,
| |Estado de S#o Paulo, com éarea de 133,75 metros quadrados, com as seguintes medidas ¢
confrontagdes: medindo 5,35 metros de frente, confrontando com a citada via publica; do lado
| |direito de quem da rua olha para o imoével, mede 25,00 metros, confrontando com parte do lote n
25; pelo lado esquerdo mede 25,00 metros, confrontando com parte do lote n® 24; e nos fundos|
- mede 5,35 metros, confrontando também com parte do lote n° 25, todos da mesma quadra.

PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, inscrita no CPF/MF 1
46.151.718/0001-80, com sede na Rua Anhanguera, n® 1155, Jardim Morumbi, Birigui/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 64.898 R.01 local de 26/10/2012.

CADASTRO MUNICIPAL: Cadastrado nesta icipalidade sob n © 01.04.010.0032.

~

¢
Birigui/SP, 14 de setembro de 2023. NG e C &
REF: Prenotagéo n® 299.516 de 21/08/202 oo o= ;
Selo: 1147283F10000000315282231. Sl;,'?ff;,w,ff . gjﬁgo

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Birigui - SP

( ATO ACIMAE O ULTINO PRATICADO NESTA MATRICULA

,/_.__—"“\
] VIDE VERSO
1 — e i
Cenrtifica que a presenle cerlido é séproducdo auténtica da ficha a que se refere. extraida nos lermos do
art. 19, § 1° da Lei 6.015/73. NadgAnais.
Birigui -'SP, quinta-feira. 14 de sdtembro de 2023
’_,’w—"""' "y 5 EMOLUMENTOS: R$ 40,91
/-"“‘ ESTADO: RS 0,00
- ) SEC. FAZENDA: R$ 0,00
& ] % ‘REG. CIVIL: R$ 0,00
\ / Escrevefite Autorizado . TRIB. JUSTICA: R$ 0,00
2 IMP. MUNICIPAL: R$ 0,00
MIN. PUBLICO: R$ 0,00
TOTAL: R$ 40,91
Sdlo Digital: 1147283F3000000031546323V /'
: na
sl <2 n Nar/a® -ngdoo
© Maycol e Autort
. Fl : yente
Ronaldo Adriano Flauzino - oFiciaL scre

< i, 11472-6 -Aa - 337630

Rua Baro do Rio Branco, 918 - Centro - Birigui/SP - CEP: 16200-001 - Fone/Fax: (18) 3644-1530

fMTTAL MR ARIS TEAAMARAA DACIHIDA AL SACAINA IMUAL INA EQTE ROCHIMENTA?

s
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1 | 2 | ' 3 | 4 | 6 [ 7 ] 8
|
} PREFEITURA  MUNICIPAL
RESIDENCIAL SANDRO PIAZZALUNGA | JARDIM MAVAN 3 .
[ DE BIRIGUI — SP. .
I RUA WALDEMAR LOT
|
2 T TR om bR i S.0. — SECRETARIA DE OBRAS
»
|
® A e (3R | MATRICULA N' 94.181, PROPRIEDADE DA g
2 2 ’ z PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI o wunsacio | EANDRO MAFFEIS MILANI
2
] % | 8 ;
£, §
% MATRICULA N' 90.487, PROPRIEDADE DE = | 2 §
] PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER | ] PERMUTA DE AREA ENTRE PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER E A PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
: | AREA = 133,75 m? % PROJETO
- 3
¢ I' ] MATRICULA N 90.487 E MATRICULA N 94.181
RUA BENEDITO JORGE | IMOVEL
| RUA EGIDIO NAVARRO PAULO GLAUCO SCALAMBRA MONTANHER E PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
SITUAGRD ATUAL: : PROPRIETARIO
[ RUA VITOR SAN MIGUEL E RUA EGIDIO NABARRO
I LOCAL
BIRIGUI — ESTADO DE SAO PAULO
‘I RESIDENCIAL SANDRO PIAZZALUNGA E JARDIM MAVAN CIDADE
RESIDENCIAL SANDRO PIAZZALUNGA JARDIM MAVAN BAIRRO -
|
I RUA WALDEMAR (OT prancHa  UNICA
|
- RUA VITOR SAN NIGUEL i SITUAGAO: RESPONSAVEIS: —
E : MATRICULA N 94.181, PROPRIEDADE DA
Ed . | PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI g VER DESENID
g ® 22
| £ ®
% 5 | o | AREA A SER PERMUTADA COM A MATRICULA N 90.437. | 5
i3 E ' g PROPRIEDADE DE PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER
% MATRICULA N 90.497, PROPRIEDADE DE > £ g
3 PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER T a
& AREA A SER PERMUTADA COM A MATRICULA N° 94.181, | x AREAS:
% PROPRIEDADE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI : 2
2
RUA BENEDITO JORGE I § \j MATRICULA N' 90.497 — 133,00 m
| SECRETARIO” DE OBRAS
I RUA EGIDIO NAVARRO ‘ I MATRICULA N° 94.181 — 133,75 m® ALEXANDRE JOSE S. LASILA
I
SITUAGAO INTERMEDIARIA: |
|
T
|
RESIDENCIAL SANDRO PIAZZALUNGA I JARDIM MAVAN (Data : 21 / 05 / 2.024 )(Escala — S/E ) ( Desenho : )
: RUA WALDEMAR LOT —
RUA VITOR SAN MIGUEL | 3
z2
> I
% ' g
% 2 I E WATRICULA N 84,181, PROPRIEDADE DE r:::;
5 i | PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER 4
% | v
5 0 &
s MATRICULA N’ 80.487, PROPRIEDADE DA T "
5 PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI | < r
2 ] ® z
)
» RUA BENEDIT! ! s
© JORGE 1
: RUA EGIDIO NAVARRO
}
SITUAGAQ PRETENDIDA: |
|
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Prefeitura Municipal de Birigui
Estado de Sdao Paulo
CNPJ 46.151.718/0001-80
Secretaria de Negocios Juridicos
Centro Administrativo Leonardo Sabioni
Rua Anhanguera, 1155, Jd. Morumbi, Birigui/SP - CEP 16200-067 - (18) 3643-6007

EXMO. SR. PREFEITO MUNICIPAL
REQUERIMENTO N.° 17455/2022

REQUERENTE: PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER
ASSUNTO: Permuta de imo6vel — reparagdo de danos

PARECER 435/2023

Pleiteia o Requerente a reparacio do dano que lhe foi causado quando a
Prefeitura Municipal de Birigui, por meio da Secretaria de Obras, efetivou estaqueamento
de imovel de forma equivocada, o que originou lote com medida de testada inferior a 5
metros, fora do padrio, portanto. Sugere que a reparagio do dano se dé por meio de
indenizagao pecunidria ou permuta com outro imoével de igual valor de mercado. Trata-se
do imével sito a Rua Victor San Miguel, quadra B, lote 10 PT A, Res. Sandro Piazzalunga,

nesta cidade.

A Secretaria de Obras relata que, através do Memorando n® 1250/2022, por
eventualidade, o imoével contiguo teve parte de suas divisas demarcadas erroneamente
(parte da frente), quando do estaqueamento solicitado através do Requerimento n°
14980/2022, de Nayara Stephanie Ribeiro. Em virtude do ocotrrido, conforme constatacao
“in loco”, em atendimento ao Requerimento n°® 15604/2022, de Paulo Glaucio Scalambra
Montanher, ora Requerente, o imovel de matricula n® 90.497, ficou com a frente menor do

que consta no registro.

Na oportunidade, a Divisao de Topografia apresentou croqui da situaciao

encontrada no local, donde se vé que a parte A do lote 10 esta com 4,96m enquanto a parte

W

B do mesmo lote ficou com 5,05m.



Prefeitura Municipal de Birigui
Estado de Sdo Paulo
CNPJ 46.151.718/0001-80
Secretaria de Negocios Juridicos

Centro Administrativo Leonardo Sabioni
Rua Anhanguera, 1155, Jd. Morumbi, Birigui/SP - CEP 16200-067 - (18) 3643-6007

Em complemento, através do Memorando n® 1264/2022, o 1. Secretirio de
Obras a época admitiu que houve erro do servidor municipal responsivel pelo
estaqueamento, erro este irremediavel, que culminou com a “invasio™ de parte do lote 10-

B no lote 10-A, sendo certo que a proptietiria do lote 10-B ja iniciara a construcio de seu

imovel.

Na sequéncia, através do Memorando n°® 1396/2023, foi encaminhada a
avaliacio do imoével afrontado, que monta em R$ 63.000,00, segundo laudo da Comissao
de Avaliacio nomeada pela Portaria n® 75/2021; além disso, foi apresentado um imével
para ser objeto de PERMUTA com a Prefeitura Municipal de Birigui, qual seja parte (PT B)
do imével matticulado sob n® 64.898, de propriedade da PMB (R. 1, de 26/10/2012), com
133,75m?, no valor venal de R$ 11.493,14.

Pois bem. Havendo analise técnica em que se concluiu que o Requerente
sofreu dano em seu patriménio, com ofensa ao seu direito de propriedade, em decorréncia
de acio de servidor publico municipal, a responsabilidade é do Municipio quanto aos danos

causados.
O Artigo 77 da Lei Organica do Municipio assim dispoe:

Art. 77 — O Municipio é responsavel por danos causados a
terceiros, por sua Administragdo direta ou indireta, empresas
publicas e sociedades de economia mista, obrigando-se a acio
regressiva contra o agente, nos casos de dolo e culpa.

§ 1° — O Municipio podera indenizar o terceiro prejudicado,
independentemente do ajuizamento de acao civel de reparaciao de
danos.

In casu, a opgio menos gravosa ao Municipio de reparar o dano causado ao

Requerente se mostra a efetivacio de PERMUTA, com o que concorda expressamente o

Requerente, conforme declaracio firmada em anexo.

Assim, a permuta dar-se-4 entre o imé6vel matriculado sob n® 90.497 do CRI de
Birigui, de propriedade do Requerente (R.02, de 24/11/2021), com 133,00m? no valor
venal de R$ 11.428,69, com parte (PT B) do imével matriculado sob n° 64.898, gde



Prefeitura Municipal de Birigui
Estado de Sao Paulo
CNPJ 46.151.718/0001-80
Secretaria de Negocios Juridicos
Centro Administrativo Leonardo Sabioni
Rua Anhanguera, 1155, Jd. Morumbi, Birigui/SP - CEP 16200-067 - (18) 3643-6007

proptiedade da PMB (R. 1, de 26/10/2012), com 133,75m?, no valor venal de R$
11.493,14.

Do exposto, em face das informacdes prestadas pela Secretaria de Obras,
opinamos pelo DEFERIMENTO do pedido, com a reparagio dos danos causados ao
Requetente na forma de PERMUTA de iméveis, devendo, caso este parecer juridico seja
homologado pelo St. Prefeito Municipal, tal expediente ser remetido a Secretaria de Obras
para as providéncias quanto ao desdobro do lote e, apos, a Secretaria de Governo para

elaboracio de projeto de lei.

E o nosso entendimento, s.m.j.

gocios Juridicos

AB/SP 381.04

VERIDIANA URBANO MATTIAZZO
Diretoria de Gestao Adm. e Consultiva Municipal
OAB/SP 143.558



LAUDO DE AVALIACAO 0033/2024
RESUMO

Objeto

Imével urbano de matricula n° 90.497 do cartdrio de Registro de Imdveis de Birigui

Objetivo

Determinar o valor de mercado do imével para processo de permuta

Finalidade

Instruir processo de permuta de lote

Localizacao

Rua Victor San Miguel, S/N
Parte do Lote 10, Quadra B
Residencial Sandro Piazzalunga
Birigui-SP

Area do Terreno
133,00m?

Area Construida
Proprietario
Paulo Glaucio Scalambra Montanher

Resultado da Avaliagao
Valor de mercado do imével: R$ 52.400,00



1. Solicitante

Prefeitura Municipal de Birigui

2. Objetivo da Avaliacao

Determinar o valor de mercado do imdvel para processo de permuta

3. Finalidade

Instruir processo de permuta de lote

4. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
Este laudo baseia-se no que esta estabelecido nas normas técnicas da ABNT NBR
14653-1 e 2 e nos seguintes documentos e informagdes:
* Matricula n° 90.497 do Cartério de Registro de Imdveis de Birigui/SP

* InformagGes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local, por meio de
site de imobiliarias da cidade e por telefone.

5. Proprietario

Paulo Glaucio Scalambra Maontanher

6. Endereco
Rua Victor San Miguel, S/N
Parte do Lote 10, Quadra B
Residencial Sandro Piazzalunga
Birigui-SP

7. Identificacdo e Caracterizagdo do Imovel Avaliando
7.1. Entorno e Regido




Atividade predominante

Residencial

Padrdo construtivo do entorno

Econdémico e Normal

Zoneamento

Misto

Trafego de pedestres

Baixo

Trafego de veiculos

Baixo

Infraestrutura

Agua potével, energia elétrica, esgoto pluvial, esgoto
sanitario, iluminagdo publica, meio-fio, passeio
publico, pavimentagao, telefone, internet

7.2. Terreno

Quadra

B

Lote

10

Formato

Regular - Retangular

Situacado na quadra

Meio de Quadra

Uso do solo

Residencial

Superficie

Seca

Area do terreno

133,00m’

Frente

5,35m

Ocupacdo

Desocupado

8. Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado: Identifica o valor do bem por
comparagao com outros iméveis em oferta.

9. Especificacdo da Avaliagdo

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Grau de Fundamentacdo I




10.Avaliacdo do Imdével
10.1. Avaliagao do terreno
10.1.1. Resultado da coleta de dados para o método de comparacao direta

Foram coletados os dados de 8 terrenos na regido por meio de sites de
imobiliarias, na data de 21/05/2024.

Aplicou-se um desconto de 10% em todos os valores em virtude da corregao
da elasticidade da informagdo pelo fator de fonte, de acordo com o livro “Manual de
Avaliagdes e Pericias em Iméveis Urbanos”, do Engenheiro José Fiker, publicado pela
PINIL.

Os fatores de profundidade e topografia foram dispensados, o primeiro, em
virtude da baixa variagdo de profundidade entre as amostras, e o segundo pois todos
os terrenos da amostra localizavam-se em drea relativamente plana. Foram
dispensados também, os fatores de zoneamento e localizagdo, considerando que os
terrenos da amostra estdo na mesma zona e regido do imével avaliado.

Foi utilizado como referéncia a frente de 10m.

Valor do terreno ¢ 5 Valor homogeneizado Valor/m® (R$/
Area (m°)

(R$) (R$) m?)
130.000,00 325,00 117.000,00 360,00
150.000,00 328,50 135.000,00 410,95
150.000,00 294,85 135.000,00 457,85
160.000,00 264,33 144.000,00 544,77
160.000,00 302,00 144.000,00 476,82
150.000,00 312,00 135.000,00 432,69
150.000,00 292,00 135.000,00 462,32
150.000,00 250,00 135.000,00 540,00

Valor médio do m2 460,67

10.1.2. Resultado da avaliacao do terreno
Foi aplicado fator de frente em funcdo da frente do terreno apresentar somente
Sm, portanto, abaixo da frente de referéncia.

Area do Frente(m) Valor médio s Valor do terreno
terreno (m?) do m* (R$/m?) (R$)
133,00 5,35 460,67 0.8552 52.400,67




11.Conclusao
Fundamentado nos elementos e condi¢des neste Laudo de Avaliagado, atribui-se

ao imovel em estudo o seguinte valor (arredondado) de mercado:

Valor de mercado do imovel

R$ 52.400,00

Concluido o trabalho executado pela Comissao nomeada pelas Portarias n° 75 de 2021 e 51
de 2024, fica encerrado o presente Laudo de Avaliagdo.

Birigui, 10 de junho de 2024.
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LAUDO DE AVALIACAO 0034/2024
RESUMO

Objeto

Imével urbano de matricula n° 94.181 do cartério de Registro de Imoveis de Birigui

Objetivo
Determinar o valor de mercado do imével para processo de permuta

Finalidade

Instruir processo de permuta de lote

Localizacao

Rua Guarani, S/N

Parte do Lote 25, Quadra B
Jardim Mavan

Birigui-SP

Area do Terreno
133,75m?

Area Construida

Proprietario

Prefeitura Municipal de Birigui

Resultado da Avaliacao
Valor de mercado do imédvel: R$ 52.700,00

w;%



i. Solicitante

Prefeitura Municipal de Birigui

2. Objetivo da Avaliacao

Determinar o valor de mercado do imével para processo de permuta

3. Finalidade

Instruir processo de permuta de lote

4. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
Este laudo baseia-se no que esta estabelecido nas normas técnicas da ABNT NBR
14653-1 e 2 e nos seguintes documentos e informacgoes:
* Matricula n° 94.181 do Cartério de Registro de Imdveis de Birigui/SP
* Informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local, por meio de

site de imobilidrias da cidade e por telefone.

5. Proprietario
Prefeitura Municipal de Birigui

6. Endereco
Rua Guarani, S/N
Parte do Lote 25, Quadra B
Jardim Mavan
Birigui-SP

7. Identificacdo e Caracterizagdo do Imédvel Avaliando

7.1. Entorno e Regido

e



Atividade predominante

Residencial

Padrao construtivo do entorno

Econdmico e Normal

Zoneamento

Misto

Trafego de pedestres

Baixo

Trafego de veiculos

Baixo

Infraestrutura

Agua potével, energia elétrica, esgoto pluvial, esgoto
sanitario, iluminacdo publica, meio-fio, passeio
publico, pavimentacdo, telefone, internet

7.2. Terreno

Quadra

B

Lote

25

Formato

Regular - Retangular

Situacao na quadra

Meio de Quadra

Uso do solo

Residencial

Superficie

Seca

Area do terreno

133,00m*

Frente

5,35m

Ocupacgio

Desocupado

8. Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado: Identifica o valor do bem por

comparagao com outros imoveis em oferta.

9. Especificacdo da Avaliagao

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Grau de Fundamentagdo I
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wt oo AR i1.Conclusao

Fundamentado nos elementos e condi¢des neste Laudo de Avaliagdo, atribui-se

ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado) de mercado:

Valor de mercado do imovel

R$ 52.700,00

Concluido o trabalho executado pela Comissdo nomeada pelas Portarias n° 75 de 2021 e 51
de 2024, fica encerrado o presente Laudo de Avaliagdo.

Birigui, 10 de junho de 2024.
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DECLARACAO

Eu, Paulo Glducio Scalambra Montanher, portador do RG
27.349.948-8-SSP/SP, CPF 332.408.108-40, DECLARO para os devidos fins que
CONCORDO com o imdvel apontado pela Secretaria Municipal de Obras para ser
objeto de PERMUTA com a Prefeitura Municipal de Birigui, em virtude do
deferimento do pedido contido no Requerimento n® 17455/2022.

A permuta dar-se-d entre drea de terras de um terreno
constituido de parte do lote n2 25 (vinte e cinco), da quadra “B”, sem benfeitorias,
situado frente ao lado par da Rua Egidio Navarro, localizado no loteamento
denominado Jardim Mavan, anexo a esta Cidade, Distrito e Municipio, com area
total de 133,75 m? (cento e trinta e trés metros quadrados e setenta e cinco
decimetros), matricula n2 94.181 do Cartdrio de Registro de Imoéveis de Birigui,
de propriedade da Prefeitura Municipal de Birigui, com area de terras de um
terreno constituido de parte do lote n2 10 (dez), da quadra “B”, sem benfeitorias,
situado frente ao lado par da Rua Victor San Miguel, localizado no loteamento
denominado Residencial Sandro Piazzalunga, anexo a esta Cidade, Distrito e
Municipio, com area total de 133 m? (cento e trinta e trés metros quadrados),
matricula n? 90.497 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Birigui, de propriedade
de Paulo Glaucio Scalambra Montanher.

Sendo assim, declaro estar de acordo com o croqui, memorial

descritivo e avaliagdes apresentados e ACEITO a permuta das éareas acima
descritas.

Sem mais, firmo o presente.

Birigui, 24 de junho de 2024.

,.') . .
AU bS pprtantbe
PAULO GLAUCIO SCALAMBRA MONTANHER




