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Senhor Presidente,

Considerando que o Codigo de Obras e Edificagdes € o
instrumento que permite & Administragdo Municipal exercer o controle e a fiscaliza¢do
do espago edificado e seu entorno, garantindo a seguranga dos espagos publicos;

Considerando que a presente revisdo e atualizagdo tem por
escopo conciliar o desenvolvimento ordenado da cidade com o desenvolvimento
econdmico, a fim de que o processo de emissdo de alvaras de construgdo esteja de
acordo com as legisla¢des e sejam realizados de maneira eficiente;

Considerando que a presente revisdo proporcionara
simplificagdo e desburocratizagdo na aprovagdo dos projetos e transparéncia e clareza
no processo de licenciamento de obras;

Considerando que o referido Codigo € do ano de 2010, se
fazendo-se necessaria sua revisdo total, buscando sua modernizagdo e guarnecimento do
futuro ordenamento espacial e construtivo;

Considerando a necessidade de melhoria no controle e
fiscalizagdo, garantindo e incentivando o licenciamento das obras, para que as
construgdes deixem a obscuridade perante a legislacdo vigente;

Considerando o reconhecimento dos profissionais, para
um melhor exercicio de suas atividades, através de um melhor aproveitamento dos
espacos e consequente melhora projetual;

Considerando a necessidade de disciplina de obras
paralisadas e iméveis abandonados que geram riscos a saude e integridade fisica da
populagdo em seus entornos e em relagdo aos aspectos visuais;

Considerando, ainda, a possibilidade de novos
empreendimentos e negocios imobilidrios que por sua natureza, buscam municipios com
legislagdo desburocratizada, célere e moderna;

Submetemos a apreciagdo dessa Colenda Céamara
Municipal o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR que “INSTITUI O CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE BIRIGUI E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Prefeitura Municipal de Birigui

Centro Administrativo Leonardo Sabioni - Rua Anhanguera, 1155 - Jardim Morumbi
CEP:16200-067 - CNPJ - 46.151.718/0001-80 - (18) 3643-6000
www.birigui.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE

BIRIGUI

Renovamos a Vossa Exceléncia os protestos de nossa
elevada estima e distinto apreco.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia, o Senhor'
CESAR PANTAROTTO JUNIOR
Presidente da Camara Municipal de Birigui
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR (} 8 / 2 2

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES
DO MUNICIPIO DE BIRIGUI E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Eu, LEANDRO MAFFEIS MILANI, Prefeito Municipal
de Birigui, do Estado de Sdo Paulo, usando das atribui¢des que me sdo conferidas por
Lei,

FACO SABER que a Camara Municipal decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
SECAO I - DOS OBJETIVOS

ART. 1°. O presente diploma legal institui o Codigo de
Obras e Edificagdes do Municipio de Birigui, estabelecendo normas gerais e condigdes
para execucdo de toda e qualquer obra, constru¢do, modificagdo ou demoligdo de
edificagdes.

ART. 2°. Os anexos I, II, III, IV e V sdo partes integrantes
do Cdodigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Birigui, sendo eles:

— Anexo I: Documentagio e Analise do Projeto Legal

— Anexo II: Modelo Carimbo Padrio

— Anexo I1I: Disposi¢des Técnicas

— Anexo IV: Termo de Compromisso e Responsabilidade Profissional
— Anexo V: Tabela de Multas e Infragdes

SECAOQ II - DOS PRINCIPIOS E PREMISSAS

ART. 3°. O Cddigo de Obras e Edifica¢gdes do Municipio
Birigui determina as diretrizes que garantem agilidade e transparéncia no licenciamento
municipal das obras e edificagdes, adotando como premissas:

I. Observar o impacto urbanistico que a obra, construgéo,
reforma, modificagdo, requalificagdo ou demoli¢do pretendida terd no desenvolvimento
e planejamento urbano da cidade;
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II. Assegurar as edificagdes o uso de forma acessivel e
condizente com a habitabilidade do espago;

III. Estabelecer a corresponsabilidade entre os
profissionais tecnicamente habilitados e os responsaveis legais pelo imével no que tange
a seguranga executiva do projeto, da execugdo da obra e ao enquadramento urbanistico
conforme as leis vigentes no Municipio;

IV. Observar as peculiaridades do espago urbano, visando
a preservagdo dos aspectos ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar
medidas voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar as condi¢tes de
higiene, conforto ambiental e seguranga;

V. Evitar a repetigdo de matérias ja dispostas em
legislagdes urbanisticas ou especificagdes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VI. Considerar que os avangos sociais e¢ de novas
tecnologias de informatizagdo e transparéncia dos processos possam ser incorporadas as
legislagdes urbanisticas municipais, por meio de instrumentos que ndo afetem os
objetivos e premissas dispostos nesta Lei.

SECAO 11l - DAATUALIZACAO

ART. 4°. O Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio
Birigui devera ser avaliado periodicamente, fundamentando-se em trabalhos técnicos
desenvolvidos por profissionais habilitados que impliquem em sua modernizagdo e
atualizagdo, de forma a acompanhar o planejamento e desenvolvimento da cidade.

§1°. A atualizag@o prevista no caput deste artigo nio pode,
sob nenhuma hipotese, incorrer em retrocessos no conteudo desta legislagdo, tampouco
transgredir quaisquer dos preceitos e premissas estabelecidos na Se¢do II deste Capitulo.

§2°. Fica a cargo do Gestor Publico Municipal instituir
comissdo para acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e instrumentos
que versem sobre temas atinentes a este Codigo de Obras e Edificagdes, de modo a
agregar inovagdes que fortalegam seus principios e suas premissas.

§3°. Fica instituido que o presidente da comissdo citada no
paragrafo segundo possua cargo lotado na Secretaria Municipal de Obras correlacionado
ao Departamento de Desenvolvimento Urbanistico.
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CAPITULO II - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
) ENVOLVIDAS
SECAO I- DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

ART. 5°. Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer
e implementar as regras de licenciamento de obras e edificagdes em geral, observado o
disposto nesta lei e nas demais normativas urbanisticas pertinentes.

ART. 6°. E de competéncia exclusiva do Poder Executivo
Municipal a andlise de projetos, o licenciamento urbanistico e a fiscalizagdo da
execucdo de toda e qualquer obra, em consondncia com esta legislagdo e as Normas
Técnicas Brasileiras vigentes.

PARAGRAFO UNICO. Além dos 6rgios municipais
competentes, constituem instancias do processo de licenciamento, sempre que cabivel:

I. Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo, naquilo
que diz respeito a seguranga contra incéndio, panico e lotagdo méaxima;

I1. Orgdos federais e estaduais responsaveis pela protegdo
do patrimdnio ambiental, histérico e cultural;

I11. Concessionarias dos servigos publicos;

IV. Orgdos responsaveis pela fiscalizagdo do exercicio
profissional.

ART. 7°. Sdo competéncias e responsabilidades da
Administragdo Publica Municipal:

I. Viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo
deste Codigo e as demais legislagdes urbanisticas municipais;

II. Licenciar obras e edificagdes em geral, nos termos
desta Lei Municipal e demais normas legais e regulamentares atinentes;

ITI. Fiscalizar o cumprimento das disposi¢des previstas
neste Cddigo, buscando garantir a ordem, a seguranga, a preservagdo dos recursos
naturais e culturais, o bem-estar e, ainda, o desenvolvimento econdémico sustentavel da
cidade;

IV. Fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer
tempo, vistoriar, notificar, multar, embargar, solicitar sua demoli¢do e tomar outras
providéncias;

V. Expedir o “Habite-se”;
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VI. Aplicar medidas e penalidades administrativas
cabiveis para quem venha a descumprir as normas deste Codigo ou de qualquer
legislagdo urbanistica municipal;

VII. Exercer outras atividades inerentes ao poder de
policia administrativa, no que se refere as agdes de controle urbano.

PARAGRAFO UNICO. Nio é de responsabilidade do
Municipio qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia no projeto, execugdo
e uso da obra ou edificagéo.

SECAO II - DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

ART. 8° Para os fins deste Codigo, o proprietario ou
possuidor ¢ toda pessoa fisica ou juridica que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso
do imovel objeto do projeto, do licenciamento e da execugdo da obra.

ART. 9°. As obrigagdes previstas neste Codigo para o
proprietario estendem-se ao possuidor do imovel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

ART. 10. Incumbe ao proprietario ou possuidor da
edificagd@o/instalagdo, ou usuario a qualquer titulo, conforme o caso:

I. Utilizar devidamente a edificagdo, responsabilizando-se
por seu uso adequado e sua manuteng¢do em relacdo as condigdes de habitabilidade;

II. Acompanhar a tramitacdo interna dos processos,
obedecendo aos prazos e requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus
procedimentos administrativos;

ITI. Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos
prazos, procedimentos e requisitos definidos nas licengas;

IV. Manter as edificagdes, obras e equipamentos em
condigdes de utilizagdo e funcionamento, observando o disposto neste Codigo;

V. Conservar obras paralisadas e edificagdes fechadas ou
abandonadas, independentemente do motivo que ensejou sua ndo utilizagdo, garantindo
sua seguranga e salubridade;

V1. Responder pelos danos e prejuizos causados em
fun¢do da manuteng@o e estado das edificagdes, instalagOes e equipamentos;
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VII. Responder pelas informagdes prestadas ao Executivo
Municipal, e pela veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como
por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII. Garantir que os projetos e as obras no imovel de sua
propriedade estejam devidamente licenciados e sejam executados por responsavel
técnico habilitado, nos exatos termos da licenga emitida, do projeto aprovado e do
disposto na legislag@o urbanistica vigente;

IX. Viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal
para realizag@o de vistorias e fiscaliza¢@o das obras e edificagdes, permitindo-lhe livre
acesso ao imovel e a documentagdo técnica.

SECAO III - DO RESPONSAVEL TECNICO

ART. 11. SZo denominados responsaveis técnicos e
considerados aptos a elaborar projetos e executar obras de edificagdes, os profissionais
legalmente habilitados para o exercicio da atividade, bem como as empresas por eles
constituidas com esta finalidade.

PARAGRAFO UNICO. Sendo o projeto de autoria de
dois ou mais profissionais, todos serdo responsaveis solidariamente pelo cumprimento
integral do disposto nesta lei e na legislag@o urbanistica vigente.

ART. 12. Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao
responsavel técnico pela execugdo da obra atender as exigéncias legais para elaboragéo
e aprovagdo dos projetos e para execugdo das obras, dentro dos prazos e nas condigdes
estipulados.

ART. 13. Si@o deveres dos responsaveis técnicos,
conforme suas competéncias:

I. Encontrar-se em situagdo regular perante o Orgdo de
Classe competente;

Il. Elaborar os projetos de acordo com a legislagdo
vigente;

IIL. Proceder ao registro da anotagdo da responsabilidade
técnica no 6rgdo de classe competente, respeitado o limite de sua atuagdo;

IV. Prestar informagdes ao Municipio de forma clara e
inequivoca;
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V. Executar a obra licenciada nos exatos termos da
legislacdo vigente e do projeto aprovado;

VI. Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas
pelos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VII. Assumir a responsabilidade por dano resultante de
falha técnica na execugdo da obra;

VIII. Manter as condi¢des de estabilidade, seguranga e
salubridade do imédvel, evitando danos a terceiros, edificagdes e propriedades vizinhas,
além de passeios e logradouros publicos;

IX. Dar suporte as vistorias e a fiscalizago das obras,
sempre que necessario;

X. Manter sob seus cuidados toda documentagdo técnica
pertinente a obra, que comprove sua regularidade perante o Municipio e outros drgdos
de controle;

XI. Promover a correta e devida execugdo da obra e o
emprego adequado de materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalagdes e
sistemas que a compdem, conforme o projeto aprovado e em observancia as Normas
Técnicas Brasileiras.

XII. E obrigagio do responsavel técnico pela execugdo da
obra a colocagdo de placa de identificagdo da mesma em local visivel, devendo conter as
seguintes informagdes:

a) Enderego completo da obra;

b) Nome do autor do projeto e nimero de registro no
respectivo Conselho Profissional de Classe;

¢) Nome do responsavel técnico pela execugdo da obra e
numero de registro no respectivo Conselho Profissional de Classe;

d) Numero da(s) Anotagdo, Termo ou Registro de
Responsabilidade Técnica;

e) Numero, data de emissdo e prazo de validade do alvara
de licenga;

f) Finalidade da obra.

ART. 14. No caso de substitui¢do do responsavel técnico
pela execugdo da obra, o fato devera ser comunicado por escrito ao 6rgdo municipal
competente e que atenda as exigéncias dispostas neste Codigo de Obras e na legislacdo
urbanistica vigente.

Prefeitura Municipal de Birigui
Centro Administrativo Leonardo Sabioni - Rua Anhanguera, 1155 - Jardim Morumbi
CEP:16200-067 - CNPJ] - 46.151.718/0001-80 - (18) 3643-6000

www.birigui.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE

BIRIGUI

§1°. Em caso de substituigdio ou transferéncia da
responsabilidade técnica, o novo profissional responderd pela parte ja executada, sem
prejuizo da responsabilizac¢do do profissional anterior por sua atuagdo.

§2°. O procedimento de substitui¢do entre responsaveis
técnicos deverd ocorrer no prazo maximo de 7 (sete) dias, sob pena de paralisagdo da
obra.

CAPiTULO_III - DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS
SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

ART. 15. Todas as obras, de iniciativa publica ou privada,
somente poderdo ser executadas apds aprovacdo do projeto e concessdo da licenca de
obras pelo 6rgdo municipal competente, de acordo com as exigéncias deste capitulo, a
partir da solicitag@o do interessado instruida em requerimento, salvo expressa ressalva.

PARAGRAFO UNICO. Os procedimentos que envolvem
o processo administrativo de analise e aprovag@o de projetos serdo disciplinados no
anexo L.

ART. 16. Quando o Projeto Legal apresentado possuir
caracteristicas que demandem analise da infraestrutura existente (abastecimento de
dgua, esgotamento sanitario, coleta de lixo e infraestrutura urbana), por questdes de
porte, adensamento, ocupac¢do do solo e zoneamento, aumento de trafego, devera o
interessado solicitar diretrizes junto ao orgdo competente da municipalidade antes da
apresentagdo do Projeto Legal.

ART. 17. Sao dispensados da aprovagio do projeto e da
licenga de obras:

I. Qualquer obra para conservagdo ou reparo das fachadas
e do interior da edificag@o, desde que ndo seja necessdria a instalagdo de equipamentos
sobre o logradouro ou para prote¢éio do patrimdnio publico e de pedestres;

II. Impermeabiliza¢do, reparo ou substituicdo de telhado
ou cobertura da edificacdo e seus elementos exclusivamente para fins de conservagdo e
protec¢do do imovel.

III. Construgdo de muros divisérios que ndo necessitem
elementos estruturais para sua estabilidade, devendo os muros ou fechamentos das
testadas dos lotes observar a Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade — NBR 9050;

IV. Obras para construgdo ou instalagdo de elementos
acessorios a edificagdo principal e nfo previstos como parte integrante do célculo da
Area Total Edificada, observados os afastamentos e a taxa de permeabilidade aplicavel,
além das normas técnicas em cada caso, tais como:
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a) paisagismo e obras de embelezamento;

b) divisdes internas do lote;

¢) estufa;

d) pérgula e caramanchdo descobertos;

e) abrigo de gas;

f) medidores;

g) tanque de uso doméstico externo;

h) areas técnicas (casa de maquina de piscinas, casa de
maquina de elevadores, abrigo de compressores, abrigo de condensadoras e similares);

i) coberturas desmontdveis ndo permanente (toldos,
cobertura retratil, cobertura em lona tensionada e similares);

j) varandas e sacadas descobertas.

V. Obras de reforma que ndo altere o projeto aprovado e
néo resultem em acréscimo ou decréscimo da area construida do imovel;

VI. Consertos para fins de manutengdo de passeios nos
logradouros publicos em geral, bem como a construgdo ou o reparo de calgamento no
interior de lotes.

PARAGRAFO UNICO. As dispensas previstas neste
artigo ndo se aplicam aos imodveis sob prote¢do dos orgdos federais, estaduais ou
municipais de patriménio histérico e cultural.

ART. 18. A critério do 6rgdo competente, poderdo ser
dispensadas da exigéncia de apresentagdo de projeto, mas obrigadas a concessdo de
licenga, as seguintes obras:

I. Construgdo de muros que exijam calculo estrutural;
colocagdo de tapume e cagambas; implantagdo de mobiliario urbano; implantagdo de
publicidade; servigos para manutengdo ou recupera¢do de elementos estruturais da
edificacdo;

I1. Escavagdes, cortes e desmontes;

II1. Demoligdo de estruturas e obras temporarias.

PARAGRAFO UNICO. A dispensa de apresentagio de
projeto ndo exime os interessados de apresentarem, o seguinte:

I. Solugdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais
descritivos e justificativos;

I1. Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica da
obra junto ao CREA/CAU/CFT;
III. Outras exigéncias julgadas necessarias, desde que
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previstas em lei.

ART. 19. O Municipio fornecerd assisténcia técnica
gratuita para o projeto e a construgdo da Habitagdo de Interesse Social nos termos da Lei
Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008 e da Lei Municipal n® 2.246 de 20 de
margo de 1985.

ART. 20. O o6rgdo municipal competente fornecera ao
interessado as informagdes urbanisticas referentes ao parcelamento, uso e ocupagdo do
solo urbano da zona onde se localizar e conforme o tipo de edifica¢do, empreendimento
ou obra a realizar, seja por intermédio de boletim especifico, seja por outro meio
disponivel.

ART. 21. Nos processos referentes as obras de
transformagdo de uso das edificagdes serdo observadas as devidas modificagdes da
arquitetura do imdvel original, de modo a atender aos requisitos exigidos pela legislagdo
para o novo uso pretendido.

ART. 22. O primeiro parecer da andlise sera expedido no
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, a partir do recebimento do responsavel pela
analise, salvo para projetos julgados de maior complexidade, estendendo-se o prazo
maximo de 20 (vinte) dias uteis.

ART. 23. O processo administrativo se finda com a
anexag¢do aos autos de: Habite-se, Alvara de Construgdo, Alvara de Demoli¢do e Alvara
de Conservagdo, no caso das edificagdes;

SECAO II - DAAPROVACAO DO PROJETO

ART. 24. Conforme as disposi¢des deste Codigo, as obras
de iniciativa publica ou privada somente poderdo ser executadas apos aprovagdo do
projeto e concessdo de licenca pelo 6rgdo municipal competente.

PARAGRAFO UNICO. Para efeito de aprovagio e
outorga da licenca de obras, o projeto legal deverd ser apresentado conforme
regulamento municipal.

ART. 25. Deverio solicitar diretrizes os projetos e as obras
que:

I. Oferecam risco a saide da populagdo ou sejam
potencialmente causadores de dano ao meio ambiente;

II. Sejam potencialmente causadoras de impacto na
vizinhang¢a ou ambiéncia urbana;
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III. Abriguem ou se localizem em areas protegidas por lei;

IV. Destinem-se ao uso multifamiliar ou a concentragdo de
pessoas;

V. Excedam 500m? (quinhentos metros quadrados).

PARAGRAFO UNICO. Nas diretrizes 0 6rgdo municipal
competente devera observar, além dos itens ja previstos nesse Cddigo de Obras e
Edificagdes, os seguintes aspectos em especial:

I. Cumprimento de diretrizes, pardmetros e indices
urbanisticos estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo e parcelamento do solo
urbano;

II. Preservagdo dos recursos naturais € manutengdo e
valorizagdo do Patriménio Cultural na area na qual ele serd implantado ou no seu
entorno;

III. Adequacdo & estrutura urbana, sobretudo quanto ao
sistema vidrio, fluxos, seguranca, sossego e saude dos habitantes e equipamentos
publicos comunitarios;

IV. Impactos ao ambiente, em especial quanto a poluigéo e
emissdo de ruidos;

V. Adequagdo com a infraestrutura urbana;
VI. Inserc¢do na paisagem natural ou construida;

ART. 26. O 6rgdo municipal competente podera, antes da
aprovacdo do projeto e da expedi¢do da licenca, realizar vistoria no local da obra com o
objetivo de conferir as informagdes contidas no Projeto Legal ou em outro documento
fornecido pelo interessado.

ART. 27. E vedada qualquer alteragio no projeto legal,
apos sua aprovagdo, sem andlise e aprovacdo do 6rgdo municipal competente, sob pena
de embargo da obra e cancelamento da licenga concedida.

§1. A execugdo de modificagdes em projetos de arquitetura
aprovados e com licenga ainda em vigor que envolva acréscimo de area, de gabarito ou
de altura do pé-direito na construgdo somente podera ser iniciada apds a sua aprovacao
pelo 6rgdo competente, observada a legislagdo vigente no ato do requerimento da
analise por parte do interessado.

§2°. Poderdo ser permitidas pequenas emendas nos

Prefeitura Municipal de Birigui
Centro Administrativo Leonardo Sabioni - Rua Anhanguera, 1155 - Jardim Morumbi
CEP: 16200-067 - CNPJ] - 46.151.718/0001-80 - (18) 3643-6000

www.birigui.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE

BIRIGUI

i W o

=0 - a

Ul gt 1!
PR

projetos, que deverdo ser assinaladas pelo profissional responsavel, que a rubricara e
datara, estando sujeitas a aprovagdo pelo 6rgdo competente.

ART. 28. Durante a construgdo da edificagdo devem ser
mantidos na obra, com fécil acesso a fiscalizagdo, o alvara de licenga de obras e a copia
do Projeto Legal aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

ART. 29. Para efeito da aprovagéo do projeto e controle
urbanistico da constru¢io a Area Total Edificada é aquela resultante da soma das areas
de todos os pavimentos da edificag@o.

ART. 30. As ligagdes de agua e esgoto s6 poderdo ser
realizadas em obras que possuam projeto aprovado ou protocolado na Prefeitura.

SECAO III - DA LICENCA DE OBRAS
SUBSECAO I - DAS OBRAS EM GERAL

ART. 31. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a
expedic¢do do respectivo Alvara de Licenga da Obra pelo 6rgdo municipal competente.

§1°. A licenga para construgdo sera concedida no ato de
aprovacdo do projeto com prazo maximo de validade de 02 (dois) anos, podendo ser
renovada por igual periodo.

§2°. O Alvara abrange a obra e as edificagdes temporarias
de suporte ao seu desenvolvimento, com excegdo de implantacgdo e utilizagdo de estande
de vendas de unidades autonomas de condominio a ser erigido no proprio imével, nesse
caso sera necessario licenciamento proprio.

ART. 32. A licenca para a execu¢do da obra — Alvara de
Construgdo ou Alvara de Demolicdo — sera emitida mediante projeto aprovado e
apresentagdo de profissional habilitado como responsavel técnico pela execugdo desta,
bem como mediante a efetuacdo do pagamento das taxas estabelecidas pela legislagdo
tributéria.

ART. 33. O responsavel técnico pela obra devera requerer
a revalidagdo do Alvara até 30 (trinta) dias antes do seu vencimento, no caso de ndo
conclusdo das obras no prazo inicialmente estabelecido.

PARAGRAFO UNICO. A revalidagio da licenga de obra
que tenha sido paralisada podera ser concedida desde que ndo ocorra alteracdo da
legislag@o pertinente; caso contrario, o projeto devera sofrer nova anélise, exigindo-se as
modifica¢des que se fizerem necessarias.

ART. 34. Os projetos de execugdo de obras, de construgédo
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ou reforma que dependerem de exigéncias de outros oOrgdos publicos, além das
estabelecidas pelo 6rgdos municipais competentes, somente serdo aprovados apds ter
sido dada, para cada caso, a aprovagdo da autoridade competente, salvo se disciplinado
de forma diversa por outro ente federado.

ART. 35. A construgdo de edificios publicos federais ou
estaduais ndo podera ser executada sem o devido licenciamento junto ao Municipio,
devendo obedecer as determinagdes da legislagdo municipal em vigor.

PARAGRAFO UNICO. Os projetos para obras referidas
neste artigo estardo sujeitos as mesmas exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de
prioridade na tramitagdo.

ART. 36. Os projetos para obras que possam produzir
impacto ambiental, obras que envolvam patrimonio histérico e cultural ou atividades
relacionadas ao setor de saide e educagdo, a juizo do 6rgdo municipal responsavel pela
aprovagdo de projeto e licenciamento de obras, poderdo ser submetidos a apreciag¢do dos
Orgdos responsaveis por essas matérias.

SUBSECAO II - DAS OBRAS DE DEMOLICAO

ART. 37. Para aprovagdo de licenga de Obras de
Demoligdo, deverd constar do requerimento, matricula atualizada do imdvel,
ART/RRT/TRT de execugdo de obra de demoli¢@o e 01 (uma) via do croqui.

§1°. O Municipio poderd, sempre que a obra resultar em
impactos ao meio urbano, estabelecer horario dentro do qual a desmontagem ou
demoligdo podera ser feita.

§2°. A desmontagem ou demolicdo ndo poderd ser
interrompida sem justificativa técnica do impedimento, ficando o titular da licenga
sujeito as multas previstas no Capitulo IV deste Codigo.

§3°. O prazo para finalizar os trabalhos de demolig¢do e

limpeza do imoével ndo poderd exceder a 180 (cento e oitenta) dias, podendo ser
prorrogado por igual periodo, desde que devidamente justificado.

SUBSECAO III - DAS OBRAS EM TERRENOS ACIDENTADOS

ART. 38. S3o consideradas obras em terrenos acidentados
aquelas que apresentam uma das seguintes caracteristicas:

I. Projetadas sobre terreno que apresente um par de pontos
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distantes até 30m (trinta metros) entre si, com diferenga de nivel superior a 6m (seis
metros) ou com situagdo de declividade maior do que esta;

II. Projetadas em terrenos limitrofes, acima ou abaixo, de
escarpas, barrancos ou taludes em situagdo instavel;

III. Exijam cortes do terreno com altura superior a 3m
(trés metros);

IV. Coloquem em risco a estabilidade de matacdes, blocos
de rochas, logradouros ou construgdes eventualmente existentes.

ART. 39. A concessdo do Alvara de Construgéo para obras
em terrenos acidentados, além das exigéncias estabelecidas neste Codigo, podera ser
condicionada aos seguintes procedimentos:

I. Apresentacdio de projeto estrutural de corregdo,
drenagem e conteng¢do de encostas, indicando o tipo de prote¢do do terreno exposto;

II. Método de desmonte a empregar, quando se tratar de
material rochoso;

III. Apresentagdo de empresa especializada para
licenciamento especial prévio da obra quando se tratar de desmonte com utilizagdo de
explosivos.

SUBSECAO IV - DA REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

ART. 40. A Prefeitura podera fornecer alvard de
regularizagdo de construgdes executadas clandestinamente, desde que tenham sido
respeitados os dispositivos deste Codigo e as condigdes minimas de habitabilidade e
higiene a critério da autoridade sanitaria competente.

§ 1°. 0 Municipio concedera Alvara de Conservagao, total
ou parcial, as construgdes irregulares, ainda que ndo atendam integralmente as
exigéncias referentes a dimensdes, pé-direito, dreas minimas, espessura das paredes,
recuo das divisas, taxa de permeabilidade e taxa de ocupagdo, previstas na legislagao
pertinente, desde que a construgdo apresente condi¢des minimas de habitabilidade ou
utilizagdo, higiene, salubridade, seguranga e acessibilidade, quando for o caso, desde
que o proprietario comprove a sua existéncia através de laudo de conservagédo elaborado
por profissional habilitado com respectiva ART, RRT ou TRT.

§ 2°. Todas as edificagdes que ndo atendam aos critérios de
iluminag¢do e ventilagdo, deverdo promover ventilacdo e iluminagdo natural ou por
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meios artificiais, nesse ultimo caso devera o responsavel técnico apresentar laudo de
conforto ambiental, com a respectiva ART, RRT ou TRT.

§ 3°. Excetuam-se das disposi¢des dos paragrafos 1° e 2°,
do artigo 38, da Lei Complementar n.° 31, as construgdes notificadas e embargadas
administrativamente ou judicialmente e que ainda possuam condigdes de atender as
normas previstas no codigo de obras e edificagdes vigentes.

SUBSECAO V - DO HABITE-SE

ART. 41. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que
seja procedida vistoria administrativa pelo 6érgdo municipal responséavel pela divisdo de
controle de execugdo de obras publicas e expedido o respectivo Habite-se.

§1°. Apoés a conclusdo das obras, devera ser requerida pelo
responsavel técnico pela execugdo da obra, a vistoria administrativa de que trata o
presente artigo, no prazo de 30 (trinta) dias.

§2°. O pedido da vistoria administrativa devera ser
acompanhado de:

I. Requerimento contento telefone de contato do
profissional e do proprietario;

11. Certiddo de Matricula atualizada;

III. Certificado de Aprovagdo fornecidos pelo Corpo de
Bombeiros, salvo nos casos de edifica¢des residenciais unifamiliares;

§3°. O Municipio, por meio do oérgdo municipal
responsavel pela divisdo de controle de execugdo de obras publicas, fornecera ao
proprietario o Certificado de Habite-se no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data
da entrega do requerimento, apds realizada a vistoria administrativa e verificada a
observancia do projeto legal aprovado e os dispositivos dessa lei.

§4°. A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 15
(quinze) dias uteis, a contar da data do seu requerimento, e o Habite-se, concedido ou
recusado dentro de outros 15 (quinze) dias uteis.

ART. 42. O Certificado de Habite-se sera concedido apés a
vistoria do o6rgdo competente em que se constate a adequacdo da construgdo e das
instalagdes prediais necessarias a ocupagdo para fins de habita¢@o ou de funcionamento,
comercializa¢io ou produgdo.

PARAGRAFO UNICO. Considera-se concluida uma
obra quando esta retine elementos que lhe conferem as condigdes basicas de
habitabilidade, segundo os fins a que se destina, a saber:
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I. Remogéo de todas as instalagdes do canteiro de obras,
entulhos e sobras de materiais;

II. Cumprir as disposi¢des deste Codigo e da legislagdo
urbanistica aplicavel;

ITI. Garantir seguran¢a e salubridade aos usuarios e a
populagdo indiretamente por ela afetada;

IV. Possuir todas as instalagdes previstas em
funcionamento;

V. Assegurar aos usuarios padrdes eficientes de conforto
térmico, luminico, actstico e de qualidade do ar;

VI. Ser dotada das solugdes de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario;

VII. Promover o calgamento do passeio publico em todas
as divisas da calgada de acordo com as normas de acessibilidade;

VIII. Ter sido plantada arvore defronte ao imovel,
conforme disciplinado na Lei Complementar n° 105;

IV. Atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros
relativas as medidas de seguranga contra incéndio e panico.

ART. 43. Observando-se as exigéncias estabelecidas nesta
subsegdo, o Habite-se podera ser emitido parcialmente, nos seguintes casos:

I. Edificagdo de wuso misto utilizada de forma
independente;

I1. Edificagdes multifamiliares em que a parte em obras
ndo ofereca transtornos aos moradores da parte concluida;

IIL. Construgdo independente de uma outra no mesmo lote,
quando ndo houver inviabilidade para continuidade das obras;

IV. Unidades residenciais ou ndo residenciais de
edificagdes isoladas ou sob a forma de grupamento de edificagdes, desde que as partes
comuns estejam concluidas.

PARAGRAFO UNICO. O Habite-se parcial ndo substitui
o Habite-se definitivo, que devera ser concedido apenas quando a vistoria ao local
verificar que a obra esta totalmente concluida.
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ART. 44. Findo o prazo de validade do Alvard de
Constru¢do de Obras de Edificagdo, na omissdo do responsavel técnico, a vistoria
administrativa determinara o que for o caso:

I. Multa e intimagdo para desocupacdo do imovel por este
estar indevidamente ocupado sem que a construgdo possua condigdes de habitabilidade;

II. Multa, embargo e intimag@o para renovagdo do Alvara
de Construg@o em caso de obra em curso.

CAPITULO IV - DAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACOES

SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

ART. 45. Para os efeitos deste Codigo, obras sdo os
trabalhos realizados segundo as determinagdes de projeto e de normas técnicas,
destinados a modificar, adaptar, recuperar ou construir edificios, estruturas, piscinas e
demais elementos correlacionados em geral.

PARAGRAFO UNICO. Considera-se, ainda, como obras
os trabalhos realizados segundo as determinagdes de projeto e de normas técnicas,
destinados a desmontagem de estruturas permanentes e demoligdes parciais ou totais.

ART. 46. As obras sio classificadas como:
I. Construgdo: Construgdo se refere a uma nova unidade
qualquer de edificacdo, composta de dependéncias que a possam caracterizar segundo

suas fungdes como autdbnoma;

II. Ampliacdo: Ampliagdo se refere aos acréscimos de
area, com ou sem comunicagdo com a construgdo ja existente;

III. Reforma: Reforma se refere as alteragdes de projeto
previamente aprovado, sem acréscimo ou decréscimo de area;

IV. Demoligdo: Demoligdo se refere a qualquer decréscimo
de area, podendo ser parcial ou total;

V. Readequagdo: Readequagio se refere a alteracdo de
finalidade do imével sem alteragdo fisica.

ART. 47. As edificagdes sdo classificadas de acordo com
seus usos, podendo ser:

I. Uso residencial;
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a) Unifamiliar;
b) Multifamiliar;
¢) Habitacdo de Interesse Social.

II. Uso de Produgéo;
a) Comercial;

b) Industrial;

¢) De servigos; e

d) Conjugado.

II1. Uso Misto

IV. Uso Especial
a) Permanente; e
b) Temporario.

PARAGRAFO UNICO. A classificagdo descrita no caput
deste artigo, o porte da edificagdo, a atividade nela exercida e seu impacto no espago
urbano determinara o procedimento a ser adotado para seu licenciamento.

SECAO II - DO USO RESIDENCIAL

ART. 48. Edificagdo residencial ¢ toda aquela destinada a
habitagdo de carater permanente, composta com, pelo menos, um dormitério, uma
cozinha e um compartimento sanitario, classificando-se como:

a) Unifamiliar: corresponde a uma unica unidade
habitacional por lote, por area de terreno privativa ou por fragdo ideal da unidade
autdbnoma, no caso de vila ou da unidade habitacional organizada em condominio
urbanistico;

b) Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de
uma unidade residencial no mesmo lote, com um ou mais pavimentos, organizada
vertical ou horizontalmente, dispondo de 4reas e instalagdes comuns que garantam o seu
funcionamento.

¢) Habita¢do de Interesse Social: Considera-se habitagdo
de interesse social, a habita¢gdo com o maximo de 60,00 m?, sendo isolada ou integrando
conjuntos habitacionais, construida por entidades publicas de administracdo direta,
indireta ou financiadas por outras entidades.
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SECAO III - DO USO DE PRODUCAO

ART. 49. Uso de Producio — edificagdo destinada a
abrigar atividade comercial, industrial, de servi¢os ou mais de um uso de produgdes
conjugadas, conforme as seguintes definigdes:

a) Comercial: edificagio destinada & armazenagem e
venda de mercadorias pelo sistema de varejo ou atacado;

b) Industrial: edificagdo destinada a extragdo,
beneficiamento, desdobramento, transformag¢o, manufatura, montagem, manutengo ou
guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

¢) Servigos: edificagdo destinada as atividades de servigos
a populagdo ou de apoio as atividades comerciais e industriais;

d) Conjugados: edificagdo destinada as atividades de
produgdo — comerciais, industriais e de servigos — exercidas de forma conjugada num
mesmo estabelecimento.

SECAO IV - DO USO MISTO

ART. 50. Edificagdo de Uso Misto € aquela que reune em
uma mesma edificagdo, ou em um conjunto integrado de edificagdes, mais de uma
categoria de uso.

SECAO V - DO USO ESPECIAL

ART. 51. Edificagdes de Uso Especial sdo as destinadas as
atividades de educag@o, pesquisa e saude, locais de reunido que desenvolvam atividades
culturais, religiosas, recreativas e de lazer, bem como locais de atividades geradoras de
riscos, industriais ou comerciais, classificando-se em:

a) Permanente: destinada a abrigar atividades em carater
definitivo;

b) Temporario: dotada de estrutura especifica, destinada a
abrigar atividades por prazo determinado ou pela duragdo do evento.
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CAPITULO V - DA EXECUCAO DAS OBRAS

SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

ART. 52. A execugdo de obras e edificagdes s6 podera ser
iniciada apds expedi¢do da devida Licenga pelo Poder Executivo Municipal e devera
obedecer integralmente a licenga concedida e as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis.

ART. 53. Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura,
em qualquer momento, devendo o responsavel garantir o livre acesso da fiscalizag@o ao
local.

SECAO II - DO CANTEIRO DE OBRAS

ART. 54. O canteiro de obras é o espago destinado ao
apoio a execugdo e desenvolvimento das obras, servigos preparatorios e
complementares, implantagdo de instalagbes tempordrias, entre eles: alojamento,
escritorio de campo, depositos e outros de mesma natureza.

§ 1° E obrigatoria a instalagdo de placa de identificagio,
em posi¢do visivel a partir do logradouro publico, que atenda aos padrdes deste
Municipio.

§ 2°. O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos,
bem como os servigos preparatorios e complementares, deverdo respeitar o direito de
vizinhanga previsto no Codigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas
Técnicas Brasileiras e na legisla¢do urbanistica aplicavel.

ART. 55. Devera ser mantida no canteiro de obras, em
local de facil acesso, uma copia do alvara de construgéo e do Projeto Legal aprovado.

ART. 56. Durante a execugdo das obras sera obrigatoria a
instalagdo de dispositivos de seguranga, conforme critérios definidos em legislagdo
especifica, visando a protegdo de pedestres e edificagdes vizinhas.

ART. 57. As vias e o(s) passeio(s) publico(s) deverdo ser
mantidos desobstruidos e em perfeitas condigdes, sendo proibido a sua utilizag@o, ainda
que temporaria, como canteiro de obras, salvo se devidamente autorizado pelo Poder
Executivo Municipal.

ART. 58. Os elementos do canteiro de obras ndo poderdo
prejudicar a arborizagio da via, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou
sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.
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ART. 59. E obrigatorio o fechamento do canteiro de obras
por tapume, sendo que:

§ 1°. Durante o desenvolvimento de servigos de fachada na
obra situada no alinhamento ou proximo a ele, € obrigatdrio o avango do tapume sobre o
passeio de forma a proteger o pedestre.

§ 2°. Caso o tapume avance sobre o passeio publico devera
preservar a largura minima de 80cm (oitenta centimetros) livre de qualquer obstrugdo
(postes, lixeiras, arvores, rebaixamento de guias e etc).

§ 3°. Concluido o servigo de fachada ou paralisada a obra
por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para
o alinhamento.

SECAO III - DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES

ART. 60. As atividades de movimentagdo de terra devem
ser acompanhadas por um técnico legalmente habilitado.

PARAGRAFO UNICO. Havendo necessidade de
deslocamento e transporte de material para local externo ao imével, devera ser
observado o disposto no Cédigo de Posturas Municipal, assim como nas demais normas
que dispdem sobre os residuos sélidos e limpeza urbana.

ART. 61. Fica obrigado a executar as obras corretivas
necessarias, o responsavel técnico e/ou o proprietario ou possuidor que causar
instabilidade/danos a logradouro publico ou terreno vizinho.

ART. 62. Em se fazendo necessaria a supressdo de
arborizagdo, o responsavel técnico e o proprietario ou possuidor, deverdo solicitar
autorizagdo prévia ao Poder Executivo Municipal.

SECAO IV — DA ACESSIBILIDADE

ART. 63. As obras de construcdo, regularizagdo, reforma,
modificacdo ou ampliagdo de edificagdes em geral, deverdo atender as regras de
acessibilidade previstas nas Normas Técnicas Brasileiras e legislagdo especifica.

ART. 64. Nas obras de reforma, modificagdo ou ampliagdo
de edificagio somente serd exigido o atendimento as regras de acessibilidade na parte da
edificacgdo a ser alterada.
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ART. 65. E obrigatéria a manutengdo das condi¢des de
acessibilidade universal nos logradouros publicos do entorno das obras e seus canteiros,
sob pena de incorrer em infragdo as disposi¢des deste Codigo de Obras e Edificagdes.

CAPITULO VI - FISCALIZACAO, VISTORIA E PENALIDADES
SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

ART. 66. A inobservancia a qualquer disposi¢do deste
Codigo de Obras e Edificagdes, seja por a¢do ou omissdo, ¢ considerada infragdo e
implicara na lavratura do competente Auto de Notificagdo ao infrator.

ART. 67. Para os efeitos deste Coddigo de Obras e
Edificagdes, considera-se infrator o proprietario ou possuidor do imovel e, ainda,
quando for o caso, o sindico, o usudrio, o responsavel pelo uso, o autor do projeto se
deu causa a infra¢do, bem como o executor da obra.

ART. 68. A fiscalizagdo serd exercida por um agente
credenciado pela Prefeitura Municipal de Birigui denominado Agente Fiscal do
Municipio lotado na Secretaria de Obras, sendo assegurado seu livre acesso ao local da
obra.

SECAO II - DANOTIFICACAO

ART. 69. Em caso de ndo atendimento ao disposto neste

Caodigo de Obras e Edificagdes, o agente fiscalizador lavrara notificagdo, que contera:

I. Data, local e hora de sua lavratura;

II. Qualificagdo do notificado com indica¢do de nome e/ou
razdo social, se possivel;

IIL. Local em que a infrag@o se tiver verificado;
I'V. Descrigdo sucinta e objetiva da infragéo;

V. Identificagdo e assinatura do agente fiscalizador, com
indicagdo de sua matricula e/ou cargo ou fungdo;

§ 1°. A notificagdo do infrator serd feita pessoalmente ou
por via postal, com aviso de recebimento.

§ 2°. Havendo recusa do infrator em receber a notificagéo,
o agente fiscal fara constar o fato no proprio documento.
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§ 3°. Nao sendo possivel notificar o infrator por uma das
formas elencadas no § 1° deste artigo, a Notificagio devera ser publicada via edital no
Diario Oficial do Municipio.

ART. 70. O prazo para atendimento da notificagdo sera de
15 (quinze) dias, contados da data de seu recebimento ou de sua publicagdo no Diario
Oficial do Municipio.

PARAGRAFO UNICO. O prazo podera ser prorrogado a
critério da Autoridade Municipal competente, desde que requerido e fundamentado
tempestivamente.

ART. 71. O ndo atendimento a notificagdo no prazo
estabelecido ensejara a lavratura de Auto de Infracdo e aplicacdo de multa.

SECAO III - DO AUTO DE INFRACAO
ART. 72. O ndo atendimento ao contido na Notificagdo

acarretara a lavratura do Auto de Infragfo e imposicdo de multa em desfavor do infrator.

ART. 73. O Auto de infragdo devera ser lavrado com
precisdo e clareza, e contera as seguintes informagdes:

I. Data, local e hora de sua lavratura;

I1. Qualifica¢do do autuado com indicagdo de nome e/ou
razio social, endere¢o, numero do Alvara ou Processo de Licenciamento e CPF ou
CNPI, se possivel;

IIL. Local em que a infragdo se tiver verificado;

IV. Descrigdo sucinta e objetiva da infragéo;

V. Capitulagdo da infragdo com indica¢do do dispositivo
legal infringido;

VI. Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;
VII. Sang¢éo cabivel;
VIII. Prazo para apresentacao de defesa;

IX. Identifica¢do e assinatura do agente fiscalizador, com
indicagdo de sua matricula e/ ou cargo ou fun¢do;
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PARAGRAFO UNICO. A auséncia de qualquer das
informagdes acima nfo incidira em nulidade do Auto de Infracfo, desde que possibilite
ao autuado o exercicio de seu direito de defesa.

ART. 74. A notificagdo do autuado acerca da lavratura do
Auto de Infragdo se dard pessoalmente, mediante entrega de copia do Auto ao proprio
autuado, ou a seu representante, mandatério ou preposto.

§ 1°. Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infragéo,
o agente fiscalizador anotara o fato na presenca de uma ou mais testemunhas e entregara

uma via do documento ao autuado.

§ 2° Niao sendo possivel localizar o autuado, o Auto de
Infragdo sera encaminhado ao seu enderego, com aviso de recebimento.

SECAO IV - DAS MULTAS

ART. 75. A multa sera aplicada pelo agente fiscalizador
nos seguintes casos:

I. Por descumprimento do disposto nesta Lei;

II. Por falsidade de declaragdes apresentadas ao Poder
Publico;

II1. Por descumprimento do embargo, da interdi¢do ou da
intimagdo demolitoria.

PARAGRAFO UNICO. O pagamento da multa nio
isenta o infrator de sanar as irregularidades que lhe deram causa.

ART. 76. Para efeitos desta Lei, as infragdes classificam-
se em leves, graves e gravissimas.

ART. 77. Séo infragdes leves:

I. Deixar de instalar placa de identificagdo no canteiro de
obras;

II. Utilizar de vias publicos, logradouros e calgadas para
depdsito de material, sem a devida autorizagdo;

III. N3o disponibilizar no canteiro de obras o alvard e o
projeto aprovado;

ART. 78. Sao infragdes graves:
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I. Impedir o acesso da fiscalizagdo a obra ou edificagdo;
I1. Executar obra em desacordo com o projeto aprovado;
II1. Executar obra sem a devida licenga;

IV. Nio reparar eventuais danos causados ao espago
publico;

V. Nio viabilizar a acessibilidade universal no entorno da
obra, durante sua execugdo;

V1. Ocupar a edificagdo sem o “Habite-se”;
ART. 79. Séo infragdes gravissimas:

I. Manter edificagdo ou executar obra n@o passiveis de
regularizagdo;

II. Colocar em risco a estabilidade e a integridade dos
imoveis vizinhos e areas publicas;

III. Nio adotar as medidas determinadas pelo oOrgdo
competente em obras com risco iminente ou abandonadas;

IV. Permitir que residuos e materiais provenientes da obra,
em qualquer de suas fases, escoem para redes de infraestrutura ou logradouros publicos;

V. Deixar de conservar e garantir a seguranga da obra ou

edificagdo;

VI. Descumprir embargo, interdi¢do ou determinacgdo de
demoligéo;

VII. Executar obra sem acompanhamento de profissional
habilitado;

ART. 80. As infra¢des ndo previstas nos artigos acima sdo
consideradas leves, para fins de imposi¢do de multa.

ART. 81. As multas sdo aplicadas em moeda corrente
nacional e seus valores seguirdo regulamentagdo propria.

ART. 82. A reincidéncia ensejara aplicagdo da multa com
acréscimo de 100% no seu valor. Paragrafo Gnico. Considera-se reincidente o infrator
que ndo regularizou a situagio que deu causa a autuagéo, no prazo estipulado.
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ART. 83. O valor da multa serd reduzido em 50% quando
se tratar de habita¢do unifamiliar, desde que paga no prazo legal.

SECAO V - DOS EMBARGOS

ART. 84. O embargo poderd ser aplicado em qualquer
etapa da execugdo da obra, seja ela construgdo, ampliagdo, modificagdo ou demoligdo
de edificagdo.

ART. 85. O embargo ¢ cabivel nos seguintes casos:
I. Obra sem a devida licenga;

II. Descumprimento do projeto aprovado ou outras
condi¢des impostas no licenciamento;

III. Situagdo de instabilidade da obra e risco a terceiros;

§1°. Sera embargada imediatamente a obra quando a
irregularidade identificada ndo permitir a alteragdo do projeto arquitetdonico para
adequacdo a legislagdo vigente e a consequente regularizagio da obra.

§2°. O embargo serd parcial quando a irregularidade
constatada ndo acarretar prejuizos ao restante da obra, e risco aos operarios e terceiros.

ART. 86. O embargo sO sera suspenso quando forem
eliminadas as causas que o determinaram.

PARAGRAFO UNICO. Durante o embargo sera
permitida somente a execugdo de servigos indispenséveis a seguranga do local, mediante
autorizagdo do Poder Executivo Municipal.

ART. 87. O descumprimento a interdi¢do importara em
aplicagdo de multa.

SECAO VI - DA INTERDICAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

ART. 88. A interdi¢do podera ser imposta para o imdvel
ou edificacdo em situagdo irregular ou de risco quanto as condigdes de estabilidade,
seguranga ou salubridade.

§ 1°. A interdi¢do se dara por escrito apos vistoria do
agente fiscalizador.
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§ 2°. A suspensdo da interdigdo somente sera possivel
mediante comprovagdo de que foram eliminadas as causas que a determinaram.

§ 3° Durante a interdigdo, fica permitida somente a
execugdo de servicos indispensdveis a eliminagdo da irregularidade constatada,
mediante autorizagdo do Poder Executivo Municipal.

§ 4°. Nido cumprida a interdi¢do imposta, o Poder
Executivo Municipal promovera as medidas cabiveis para sua efetivagéo.

ART. 89. O descumprimento a interdi¢do importard em
aplica¢do de multa.

SECAO VII - DA DEMOLICAO

ART. 90. A demoligdo total ou parcial de uma edificagédo
podera ser imposta quando a obra estiver em desacordo com a legislagdo vigente e ndo
for passivel de adequagdo ou quando o imével apresentar riscos a saude, seguranga e
ndo apresentar salubridade, sendo coberta ou descoberta.

§ 1°. O prazo para que o infrator realize a demoligdo total
ou parcial da edificagdo sera de 30 (trinta) dias.

§ 2° Caso o infrator nio proceda a demoli¢do no prazo
estipulado, o Poder Executivo Municipal podera fazé-lo sendo que os custos de sua
execuc¢do serdo cobrados do infrator.

§ 3° O ndo pagamento dos custos da demoligdo acarretara
a inscrigdo do infrator em divida ativa do Municipio.

§ 4°. Os custos da demoligdo serdo estipulados conforme
disposto em norma especifica.

SECAO VIII - DOS RECURSOS
ART. 91. E cabivel recurso contra as notificagdes, as
autuagdes e a imposi¢do de penalidades descritas neste Cédigo de Obras e Edificagdes.
§ 1°. O recurso sera interposto no prazo de 15 (quinze)

dias da data de conhecimento do respectivo documento e sera dirigido ao oOrgdo
municipal responsavel pelos licenciamentos de obras e edificagdes.

Prefeitura Municipal de Birigui
Centro Administrativo Leonardo Sabioni - Rua Anhanguera, 1155 - Jardim Morumbi
CEP: 16200-067 - CNPJ - 46.151.718/0001-80 - (18) 3643-6000

www.birigui.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE

BIRIGUI

§ 2°% O recurso sera feito através de petigdo e deverd

conter:

I. O nimero do Auto de Notificagao;

II. A qualificagdo do interessado e o endereco para a
notificagao;

II1. Os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

IV. O pedido.

ART. 92. O recurso ndo suspende medida preventiva
aplicada.

ART. 93. Da decisdo que julgou o recurso, cabe pedido de
reconsideragdo ao Prefeito Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias.

ART. 94. Quando mantida, a decis@o definitiva obrigara o
autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob pena de inscri¢do em divida ativa com
subsequente cobranga judicial, mantendo as demais medidas aplicadas.

ART. 95. Julgada insubsistente a autuagdo, a decisdo
definitiva produziré os seguintes efeitos, conforme o caso:

I. Autorizara o atuado a receber a devolugdo da multa paga
indevidamente, mediante requerimento administrativo;

II. Levantara o embargo da obra; e

III. Revogara as demais medidas aplicadas por meio do
auto de infragéo.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS

ART. 96. O Poder Executivo praticara os atos
administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia desta Lei.

ART. 97. Nio serdo atingidos por esta Lei os processos
em trdmite na Prefeitura em data anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual
legislacdo for mais benéfica ao particular.

ART. 98. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na
aplicagdo desta Lei serfio resolvidos pelo Poder Executivo Municipal, através da
Secretaria competente.
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ART. 99. Os prazos estipulados nesta Lei serdo contados
em dias corridos, sendo que, em ndo havendo expediente no termo final, prorrogam-se
automaticamente o prazo de término para o primeiro dia util imediatamente posterior.

ART. 100. Esta Lei entrara em vigor 60 (sessenta) dias
apos sua publicagdo, ficando revogadas as disposi¢des em contrario. A
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ANEXO I - DOCUMENTACAO E ANALISE DO PROJETO LEGAL

O projeto de edificagdo a ser elaborado e aprovado devera obedecer as normas
constantes deste anexo, sem prejuizos de outras exigéncias previstas na legislagdo
vigente.

O projeto de edificagdo a ser submetido a apreciagdo e aprovagdo da Prefeitura
denomina-se “Projeto Legal” e deve instruir os pedidos para a emissdo do Alvara de
Aprovacdo de Projeto, Alvara de Conservagdo e Alvard de Demoligdo, assim como
outros que venham a ser definidos pela legislagdo municipal.

1 - DOCUMENTACAO DO PEDIDO DE ANALISE PARA APROVACAO

Para analise do Projeto Legal de edificagGes, deverda o proprietario, profissional
responsavel pela obra ou pessoa devidamente autorizada, apresentar junto ao protocolo
geral, que encaminhara a Secretaria competente os seguintes documentos:

1.1. Requerimento padronizado especifico, em via uUnica, dirigido ao Prefeito,
solicitando a aprovagdo do Projeto Legal, contendo:

- Nome completo, CPF e enderego do proprietario;

- Assunto ao qual se destina o requerimento;

- Endereco completo da obra;

- Dados do responsavel técnico (nome completo e numero de telefone para contato).

1.2. Termo de Compromisso e Responsabilidade Profissional (vide Anexo IV) contendo
observancia das legislagdes referentes as edificagdes na esfera municipal, estadual e
federal, bem como pelo atendimento as exigéncias das empresas concessiondrias de
servigos publicos;

1.3. Guia quitada de arrecadagdo das taxas para aprovagao;
1.4. Copia do titulo de propriedade, registrado no Cartério de Imdveis, devidamente
autenticado ou contrato de compra e venda com declaragdo expedida pela imobiliaria

com firma reconhecida dos compradores e vendedores;

1.5. Documento de responsabilidade técnica, emitida pelo CREA/ART, CAU/RRT ou
CET/TRT;

1.6. O profissional autor e responsavel pela obra devera possuir cadastro na Prefeitura;

1.7. 01 (uma) via do Projeto Legal em cOpia impressa para andlise e posteriormente sera
solicitada a entrega das demais vias que deverdo ser no minimo 03 (trés);
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1.8. Nos casos de ampliagdo e regularizagdo de imdveis ndo residenciais sera exigida a
apresentacio do Alvard ou Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros durante o
processo de anélise;

1.9. Arquivo Digital em versdo CAD 2007 ou inferior gravado em CD: contendo o
Projeto Legal em escala natural e o carimbo padréo.

2 - CARIMBO PADRAO

O carimbo do Projeto Legal (vide Anexo II) devera ser apresentado, contendo:

2.1. Titulo da prancha devera ser: Projeto Legal;

2.2. Titulo do projeto (construgdo, reforma, ampliagdo, regularizagdo, demoligdo,...)
com indicagdo da finalidade e atividade da edificacdo;

2.3. Localiza¢do do imével com nome atual da rua ou avenida, nimero do lote e da
quadra, loteamento ou bairro;

2.4. Numero de inscri¢do no Cadastro Imobiliario Municipal;

2.5. Nome do(s) proprietario(s) devidamente assinado;

2.6. Quadro de situagdo sem escala, com o tragado e a denominagdo atual das vias
publicas que compdem a quadra, indicagdo de seta Norte-sul, e a distdncia do imovel a
esquina mais proxima;

2.7. Indicagdo da(s) escala(s) usada(s);

2.8. Quadro demonstrativo das areas que envolvem o projeto, inclusive a do terreno e a
faixa de area livre por taxas de ocupagdo, permeabilidade e adensamento;

2.9. Declaragdo sobre o direito de propriedade;

2.10. Nome do profissional autor e responsavel pelo Projeto Legal com o nimero do
documento de responsabilidade técnica, registro no respectivo conselho de classe e
numero do cadastro na Prefeitura devidamente assinado.

3 -PROJETO LEGAL
3.2. O Projeto Legal constara de:
3.3. Desenho de implantagéo de cada pavimento do imovel em rela¢do ao terreno, em

escala compativel que permita a leitura e compreensdo dos textos e das pecas graficas,
contendo:
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- cotas e indicagéo das areas;

- cotas de recuos;

- nome atual da(s) rua(s);

- medidas perimetrais do lote e indicag@o do raio da curvatura se o terreno for de
esquina, bem como indicagdo da testada principal;

- area permeavel com indicagdo de sua respectiva area e medidas perimetrais;

3.4. Indicagdo do rebaixamento de guias, quando necessario;
3.5. Indicagdo do local do plantio de arvore obrigatério;

3.6. Memorial descritivo resumido dos materiais a serem empregados na construgdo
inserido na prancha.

4 - MEMORIAL DESCRITIVO

O Memorial Descritivo devera ser inserido na prancha e conter, no minimo, os seguintes
itens:

- Pé direito;

- Revestimento piso;

- Revestimento impermeavel: local/tipo/altura;

- Tipo de acabamento interno e externo (exemplo: selador, massa corrida e tinta ldtex)
- Cobertura;

- Forro;

- Alvenaria;

- Numero de pavimentos.

5 - LEGENDAS

Para qualquer Projeto Legal de reforma, ampliagdo ou de nova construgdo em terreno ja
edificado, sera observado, além do constante no Artigo anterior, indicagdo da construgéo
projetada e existente com as seguintes convengdes, que constario, também, de legenda
feita na propria planta:

- Preto: existente regularizado*

- Cinza: edificagdo nova;

- Amarelo: a demolir;

- Vermelho: a ampliar ou reformar;
- Azul: a regularizar.

Define-se como “Existente Regularizado™ a obra que possua Habite-se e ndo tenha
sofrido modifica¢des apds a emissdo deste documento.

6 —ANALISE DO PROJETO LEGAL
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A Secretaria competente tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para analisar o projeto
e oferecer o Comunique-se, no caso de devolugdo para corregdes.

O Projeto Legal devera ser devolvido com as devidas corre¢des em até 30 (trinta) dias.
Podera o profissional encaminhar requerimento solicitando a prorrogagdo deste prazo,
que sera analisado pelo responsavel do 6rgdo competente, que estabelecera novo prazo a
ser cumprido.

O Projeto Legal que contenha inexatidées, apds a notificagdo protocolada aos
interessados, ficara disponivel para retirada pelo prazo de 30 (trinta) dias para que o
profissional responsavel ou requerente tome conhecimento, bem como proceda a
retirada dos documentos para as devidas correg¢des elencadas no Comunique-se.

Apds 30 (trinta) dias da emissdo do Comunique-se, caso o profissional responsavel ou
requerente ndo tenha devolvido o projeto com as devidas corregdes ou solicitado
prorrogagédo do prazo, o processo serd indeferido e arquivado.
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ANEXO II - MODELO CARIMBO PADRAO

PROJETO LEGAL

FOLHA
IMPLANTACAO E MEMORIAL DESCRITIVO UNICA
PROJETO: PO 000069000604
PROPRIETARIO: h9.0.0.90.9.9.¢.¢.9.9.0.04
ENDERECO: XOOOXXXXXXXX - QUADRA XX - LOTE XX
LOTEAMENTO: XX XOOCOOCK
CIDADE: BIRIGUI - SP
CADASTRO MUNICIPAL: XOX-XX-XO0-XXXX
SITUACAO: Declaro que a aprovago desse projeto ndo implica
SEM ESCALA Norte no reconhecimento por parte da Prefeitura no direito
@ de propriedade do terreno.
y, J U
RUA XXXXX
N T
; g PROPRIETARIO(A): XXXXOOOOX XXX
R ] CPF: XXOOOOXKXK
< LT |=XXX— 5
=4 XX 4
- N
RUA XXXXX
i T N
PROPRIETARIO{A): XX XXX XXX XXX
CPF: XXXXXXXXXX
AREAS:
TERRENO: XXXX m?
5 AUTOR DO PROJETO: XXXXXXX
XXXXXXXXKXXX XXXX m CREA/CAUICFT. XXOOXO00CCKKX
OO XX XXXX m? CADASTRO: X000
YOOOOOOKXXKX XXXX m?2 ART/RRT/TRT: XXX XX
TOTAL: XXX m2
= RESP. TECNICG: XXXXOOOMXXXX
TAXA DE OCUPACAO: XX% cRENCAS;éFT: XX XXX

TAXA DE PERMEABILIDADE: XX%

CADASTRO: XXOOOOO00O0COOCK
ART/RRTITRT: X000

DESPACHOS CONDOMINIO

DESPACHOS PREFEITURA
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Nota 1: Os textos indicativos e nimeros devem ser legiveis e de perfeita compreensao.
Nota 2: O espago destinado para os despachos deve ter, no minimo, 20,00 x 7,00 cm.
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ANEXO III - DISPOSICOES TECNICAS

Este Anexo estabelece critérios e pardmetros técnicos a serem observados pelos
Responsaveis Técnicos pelo projeto e pela obra, quando da elaboragido do projeto de
construgdo, execucdo de obras, instalagdo de equipamentos e adaptagdo das edificagdes
de diferentes usos, mesmo ndo havendo previsdo de representa¢do grafica no projeto
simplificado.

1 - DAIMPLANTACAO

1.1. A implantacd@o de qualquer edificag@o no lote deve atender as disposigdes previstas
no Plano Diretor e Legislagdo de Parcelamento e Uso e Ocupagdo do Solo, em especial
aos recuos minimos obrigatdrios em relagdo as divisas do lote, a taxa de ocupagdo
maéxima e a taxa de permeabilidade minima.

1.2. A edifica¢@o deve respeitar as normas referentes ao afastamento em relagdo as
aguas correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas
de alta-tensdo, dutos e canalizagdes.

1.3. Em relagdo aos recuos deve ser observado:

I — Para os ambientes com pé-direito util até Sm (cinco metros) em edificagdo térrea,
distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura voltada
para as divisas do lote;

I — Para os ambientes com pé-direito util acima Sm (cinco metros) até 10m (dez
metros), ou edificagdes com mais de um pavimento, distancia minima de 2m (dois
metros) para a abertura voltada para as divisas do lote;

IIT — Para os ambientes com pé-direito util acima de 10m (dez metros), ou edificagdes
com mais de um pavimento, distdncia minima de 3m (trés metros) para a abertura

voltada para as divisas do lote;

IV — Devera ser observada a distdncia minima, disciplinada no Cédigo Civil Brasileiro,
quando a abertura estiver perpendicular a divisa do lote.

V — Recuo frontal com minimo de 2m (dois metros) do alinhamento do lote.

VI - Recuos laterais e aos fundos, quando houver, sem aberturas, com minimo de Im
(um metro) da divisa do lote.

1.4. Para os terrenos edificados, é facultativa a construcdo de muro de fecho em suas
divisas, observadas as disposi¢des do Plano Diretor e Legislagdo de Parcelamento e Uso

e Ocupagido do Solo.

1.5. Em relagdo a Taxa de Ocupagdo maxima devera ser observado:
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I — Nas edificagdes de Uso Residencial ou Uso Misto devera ser de no maximo 80%
da area do terreno.

IT — Nas edifica¢gdes de Uso de Produgdo ou Uso Especial devera ser de no maximo
90% da area do terreno.

1.6. Em relagdo a Taxa de Permeabilidade minima devera ser observado:

I — Nas edificagdes de Uso Residencial ou Uso Misto devera ser de no minimo 10%
da area do terreno.

IT — Nas edificagdes de Uso de Produgdo ou Uso Especial devera ser de no minimo
5% da area do terreno.

IIT — Para reformas e ampliagdes de imdveis existentes que possuem taxa de
ocupagdo acima do permitido nesta Lei, ndo sera exigido taxa de permeabilidade.

2 - DAS CONDICOES AMBIENTAIS

2.1. A execugdo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, corrego e
demais corpos d’4guas naturais deve atender as disposi¢des de Area de Preservacio
Permanente — APP estabelecidas na legislagdo ambiental federal, estadual e municipal
pertinente.

2.2. Junto a corpo d’4gua canalizado em galeria fechada, a execu¢do de qualquer tipo de
obra deve observar afastamentos de forma a constituir faixa ndo edificavel, de acordo
com o regulamento.

2.3. O manejo arboreo decorrente da implantagdo do projeto de que trata o COE
depende de licenga do 6rgdo municipal competente, observada a legislagdo municipal
pertinente.

2.4. O despejo das aguas servidas canalizadas, inclusive daquelas provenientes do
funcionamento de equipamento, bem como a ligagdo de esgoto, devem ser feitos por
canalizagdo ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais.

2.5. E vedado o despejo das aguas pluviais e tratadas na rede coletora de esgoto. Devem
ser destinadas a guia de sarjeta ou rede de aguas pluviais, quando for o caso.

2.5.1. A edificagdo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve
ser provida de instalagdo destinada ao armazenamento, tratamento e destinagdo de
esgoto, de acordo com as normas pertinentes.

2.5.2. Nio sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e os imoveis
vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a guia de sarjeta ou
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rede de aguas pluviais, quando for o caso, sob pena de multa renovavel a cada 30
(trinta) dias.

2.6. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle
tecnologico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga
dos imoveis e logradouros limitrofes.

2.7. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de
terra deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo
municipal especifica.

2.8. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de
medi¢do individualizada do consumo de 4gua, energia e gés.

3 — DA SUSTENTABILIDADE DAS OBRAS E EDIFICACOES

3.1. Nas edificagdes em geral, novas ou existentes, 0 sistema construtivo para as
edificacdes devera, preferencialmente, ser adequado aos conceitos da sustentabilidade,
prevendo medidas construtivas e procedimentos que aumentem a eficiéncia no uso de
recursos e diminui¢do do impacto socioambiental no processo da construgéo e do uso da
edificagio, tais como:

I — Conservagdo de agua potavel em edificagdes pelo uso racional;

II — Conservagéo de dgua em edificagdes pelo aproveitamento de fontes alternativas ou
reuso;

IIT — Aumento da eficiéncia no uso de energia;

IV — Gestéo dos residuos solidos de construg@o e demoli¢do nas obras;

V - Utilizagdo de materiais sustentaveis.

3.2. Deve ser observado, sempre que possivel, a conservacdo de adgua nas edificagdes,
através do uso racional da dgua.

I — A elaborag@o do projeto de sistemas hidraulicos prediais, bem como sua execugdo
devem contemplar a otimizag¢do do uso da dgua por meio de tracado otimizado, controle
de pressdo e vazdes, adequada especificagdo de lougas, metais e equipamentos
hidraulicos.

II — Para o combate ao desperdicio quantitativo das aguas, nas edificagdes deve-se,
quando couber, implantar corre¢do de vazamentos, instalagio de equipamentos e
dispositivos economizadores de agua.

III — A manutengo dos sistemas hidraulicos deve ser adequada e periddica, de forma a
evitar perdas por vazamentos, por negligéncia do usudrio, ou mau desempenho do
sistema predial.

3.3. As edificagdes em geral, preferencialmente, devem implementar medidas para
promover a sua eficiéncia energética.
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3.3.1. Na elaboragdo do projeto das edificagdes, bem como sua execugdo, 0s critérios
para racionalizar o uso de energia devem estar incorporados a concepgdo arquitetonica e
o uso de tecnologias sustentaveis por meio de medidas como:

I — Prever sistemas naturais de condicionamento e iluminag¢do sempre que possivel;

II - Utilizar sistemas artificiais mais eficientes;

III — Utilizagdo de sistema de painéis fotovoltaicos, energia obtida através da conversdo
direta da luz em eletricidade.

3.4. Nas edificagdes com uso de condicionamento artificial, a fim de diminuir a
dependéncia desta climatizagdo e reduzir o consumo de energia, ¢ recomendada a
adogdo dos seguintes critérios:

I — Redugdo da transmitancia térmica das paredes, janelas e coberturas;

II — Uso de protegdes solares em aberturas;

III — Uso predominante de cores claras no exterior reduzindo o ganho de calor por
radiagdo;

IV — Emprego da ventilagdo cruzada sempre que possivel;

3.5. E recomendado, quando for utilizado sistema de aquecimento de 4gua, que seja
instalado sistema por energia solar.

3.5.1. Considera-se sistema de aquecimento de dgua por energia solar, para os efeitos
deste anexo desta Lei Complementar, o conjunto que abrange coletor(es) solar(es),
reservatorio(s) térmico(s), aquecimento auxiliar, acessorios e suas interligagdes
hidraulicas que funcionam por circulagdo natural ou forg¢ada, ou solugdes similares que
produzam o mesmo efeito com o uso da energia solar.

3.6. Nas edificagdes, em geral, quanto a especificagdo e emprego de materiais, sempre
que viavel, é recomendada a adogdo dos seguintes critérios:

I — Uso de materiais locais:;

II — Uso de materiais de fontes responséveis e, preferencialmente, certificadas;
III — Uso de materiais com menor impacto ambiental;

IV — Uso de materiais de baixo risco a saude;

V — Uso de materiais com contetido reciclado;

VI - Reuso de materiais e componentes.

3.7. O poder executivo, em consondncia com 0s parametros previstos nesta Secdo,
podera criar Sistema de Qualificacdo de Empresas, Obras ou Edificios, prevendo a
concessdo de Selos de qualidade, de diferentes graduagdes, visando estimular a
implantacdo de obras e edificagdes cada vez mais sustentaveis.

3.7.1. Regulamentagdo especifica definira critérios de pontuagdo, premiagdes, demais
regras e condi¢des e podera contar com a participagdo de entidades da sociedade.
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4 — DAS CONDICOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Toda constru¢do, ampliagdo, reforma ou regularizagdo de edificagdes deverdo
atender os preceitos de acessibilidade de acordo com a lei federal n® 10.098/2000 ¢ o
decreto federal n° 5.296/2004 ou outras que as substituam.

5 — DA ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS DA
EDIFICACAO

5.1. Devera ser priorizado nos projetos de edificagdes o uso de iluminag@o natural e a
renovagio natural de ar, assegurando o conforto luminico e térmico das edificagdes.

5.2. Durante o dia, as dependéncias das edificagdes devem receber iluminagdo natural
conveniente, oriunda diretamente do exterior ou indiretamente, através de recintos
adjacentes, devendo atender aos niveis minimos de iluminéncia.

5.2.1. Nos casos em que ndo for possivel o cumprimento do disposto nos itens 5.1 € 5.2,
as dependéncias poderdo ser iluminadas por dispositivos alternativos, desde que
assegure o atendimento aos niveis minimos de iluminancia.

5.3. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo dispor de véos para
iluminagéo e ventilagdo abrindo para o exterior.

I — As dimensdes das aberturas deverdo proporcionar o cumprimento dos niveis
minimos de iluminancia previstos nas NBR/ABNT relativas ao assunto.

IT — Nos casos em que ndo for possivel o cumprimento do disposto no caput, tais
ambientes poderdo ser iluminados e ventilados por dispositivos alternativos, desde que
assegure a ilumina¢do minima de acordo com as normas pertinentes e renovagdo de ar
necessaria.

5.4. Sera permitida a ventilagdo de compartimentos de permanéncia transitoria através
de recintos adjacentes desde que assegurem a renovagdo de ar necessaria.

5.5. Todas as aberturas dispostas em paredes paralelas em relagdo a divisa do terreno
deverdo guardar distdncia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) dessa
divisa.

I — Nas paredes contiguas as divisas do terreno ndo serdo admitidas nenhum tipo de
aberturas, sejam elas para ventilagdo, iluminagdo ou acesso, em qualquer nivel.

II — A proibi¢do contida no paragrafo anterior se aplica também aos muros de vedagdo
lateral e de fundos.

III — No caso de mais de uma edificagdo no mesmo lote, a distdncia minima entre
edificagdes com aberturas nas paredes paralelas, devera ser de 3,00m (trés metros).
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IV — No caso do paragrafo anterior, se somente uma das paredes possuir abertura,
admite-se o recuo entre edifica¢des de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

5.6. Sera admitida a ventilagdo e iluminagdo de compartimentos em determinadas
edificagdes por meio de patios internos ou pogos de iluminagdo e ventilagdo, inclusive
nas divisas de lote.

I — Quando em edificagdes térreas ou com pé-direito 1til até Sm (cinco metros), deverdo
possuir area interna minima de 3m? (trés metros quadrados) e permitir a inscri¢do de
circulo com 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de didmetro, desconsiderando a
espessura do muro de divisa.

. II — Quando em edifica¢des com até 02 (dois) pavimentos ou com pé-direito 1til acima
5m (cinco metros) até 10m (dez metros), deverdo possuir drea interna minima de 6m?
(seis metros quadrados) e permitir a inscri¢do de circulo com 2m (dois metros) de
diametro.

IIT — Quando em edificagdes com mais de 02 (dois) pavimentos ou pé-direito util acima
de 10m (dez metros), deverdo possuir drea interna minima de 15m? (quinze metros
quadrados) e permitir a inscrigdo de circulo com 3m (trés metros) de didmetro.

5.7. Nas fachadas das edificagdes podera ser permitida a instalagdo de placas, painéis,
ou qualquer tipo de elemento, desde que nido venham a prejudicar a iluminagdo ou a
ventilagdo de seus compartimentos internos.

6 — DOS DIMENSIONAMENTOS MINIMOS DOS AMBIENTES

6.1. Dimensionamento minimo para ambientes residenciais

. y s 1 Conter circulo
2
Ambiente Pé direito (m) Area (m?) (Difmetro/m)
Dormitério
" 6,00
Sala / Escritério 2,60 2,00
Cozinha 4,00
Sanitério - 1,20*
: - 2,50
Area de Servigo - .

Nota 1: As habitagdes deverdo conter, no minimo, um dormitério, uma instala¢do
sanitaria € cozinha.

Nota 2: Néao sera admitido sobreposi¢do das pecas sanitérias.

*Para o espag¢o destinado ao banho admite-se dimensdo minima de 90cm (noventa
centimetros).
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6.2. Dimensionamento minimo para ambientes ndo residenciais:

6.2.1. Os compartimentos da edifica¢éo deverdo possuir pé-direito adequado a fungdo a
que se destinam e aos equipamentos que abrigardo, devendo atender as exigéncias das
NBR/ABNT relativas ao assunto, além de atender as normas e resolugdes pertinentes
em vigor dos orgdos publicos, agéncias reguladoras e concessiondrias municipais,
estaduais e federais.

7 — DAS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO

7.1. Toda edificagdo e equipamento devem atender as disposigdes construtivas
consideradas essenciais para a seguranga de uso e circulagio dos usudrios, estabelecidas
nas normas pertinentes ao assunto.

7.2. Toda edificagdo existente a ser reformada, requalificada ou reconstruida deve ser
adaptada as condi¢des de seguranga de uso.

7.3. As escadas e corredores internos nas edificagdes de uso ndo-residencial ndo
poderdo ter dimensdes, inferiores aos valores estabelecidos nas normas especificas
para as respectivas edificagdes de que fazem parte.

7.3.1. As escadas de seguranca obedecerdo as normas vigentes dos Orgdos
competentes.

7.4. A largura das escadas e corredores internos de uso residencial ndo poderdo ser
inferior a 90cm (noventa centimetros).

8 — DOS EQUIPAMENTOS MECANICOS

8.1. Todo equipamento mecénico, independentemente de sua posi¢do no imével, deve
ser instalado de forma a ndo transmitir, a0 imdvel vizinho e ao logradouro publico,
ruido, vibragdo e temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos
oficiais proprios.

8.2. O elevador e os demais equipamentos mecéanicos de transporte vertical ndo podem
se constituir no unico meio de circulagio e acesso do pedestre a edificagdo.

8.3. A edificagdo com mais de 4 (quatro) andares ou que apresente desnivel superior a
12Zm (doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior,
incluidos os pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de
passageiro, observadas as seguintes condigdes:

I — No minimo, 1 (um) elevador, em edificacio com até 8 (oito) andares ou com
desnivel igual ou inferior a 24m (vinte e quatro metros);

II — No minimo, 2 (dois) elevadores, em edifica¢cdo com mais de 8 (oito) andares ou
com desnivel superior a 24m (vinte e quatro metros).
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8.3.1. Todo andar deve ser servido pelo numero minimo de elevadores exigidos,
inclusive aquele destinado a estacionamento.

8.3.2. No computo dos andares, no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada,
ndo sfo considerados o &tico, o pavimento de cobertura sem utilizagdo, o andar
destinado a zeladoria e o andar de uso privado de andar contiguo.

9 - DOS ESTACIONAMENTOS

9.1. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos devem ser
projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou
fisica.

9.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, Sm (cinco metros)
do inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros,
salvo na edificagdo residencial unifamiliar e no conjunto de habitagdes agrupadas
horizontalmente.

9.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distincia estabelecida no subitem
9.2 pode ser alterada a critério da Prefeitura.

9.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4m (quatro metros) do alinhamento do
logradouro para seu inicio e apresentar declividade maxima de:

I - 20% (vinte por cento), quando destinada a circula¢do de automovel e utilitario;
II - 12% (doze por cento), quando destinada a circulagio de caminhéo e dnibus.

9.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinagdo de até 5%
(cinco por cento).

9.4. O piso do estacionamento pode ter inclinagdo de, no maximo, 5% (cinco por cento).

9.5. Deve ser previsto espagco de manobra e estacionamento de veiculo de forma que
essas operagdes ndo sejam executadas no espago do logradouro publico.

9.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fungdo do tipo de estacionamento,
em acréscimo as vagas destinadas para automoveis, observada a proporcionalidade
minima de 5% (cinco por cento) em relagdo aquelas.

9.7. Dimensdo das vagas de estacionamento e faixas de acesso em fung¢fo do tipo de
veiculo (medidas em metro)

Vaga para estacionamento Faixa de acesso a vaga

Tipo de veiculo ;
Largura | Comprimento 0 a45° 46 a 90°
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Automovel 2.7 4.5 2,75 5
Pessoa com deficiéncia 3 5 3.8 5.5
Moto 1 2 2,75 2.75
Utilitario 2,5 3.5 3.8 5.5
Caminhéo leve 3,1 8 4.5 7

10 — DAS GUIAS REBAIXADAS PARA VEICULOS

10.1. A guia rebaixada destina-se exclusivamente ao acesso as garagens ou
estacionamentos no interior do imével, garantindo area de circulagio livre.

10.1.1. As guias rebaixadas devem atender aos seguintes critérios técnicos:
I — Possuir o comprimento minimo de 2m (dois metros);

IT — Ter o comprimento maximo de 2/3 (dois tergos) da testada do imovel, podendo
ser fracionado ou continuo;

III — Nao ultrapassando 6m (seis metros) lineares de comprimento maximo de
rebaixamento de guias, para testadas até 15m (quinze metros);

IV — A rampa devera ser executada dentro dos 70cm (setenta centimetros) - valida
para todos os tipos de terrenos, sejam planos, acima ou abaixo do nivel da rua;

V — Nos casos onde o passeio publico possuir largura menor que 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) o restante da largura do passeio publico devera ter 0 minimo
de 80cm (oitenta centimetros), estar nivelada de forma ndo rampada para garantir a
mobilidade e seguranga dos pedestres;

VI - Para os postos de abastecimento de combustiveis instalados em esquinas de vias
urbanas, a calgada deve ser mantida inalterada até a uma distdncia minima de 5m (cinco
metros) para cada lado, contados a partir do vértice do encontro das vias, ndo sendo
permitido, portanto, rebaixamento de guias neste local.

10.2. Quando houver qualquer tipo de interferéncia em frente as guias a serem
rebaixadas, como: arvores, postes, ponto de onibus, boca de lobo ou boca de ledo,
caixa de inspecdo de Concessionarias, luminarias e situagdes similares, o
proprietario ou possuidor do imével devera dar entrada com processo ao Orgéo
competente, solicitando avaliacdo dos técnicos, para expedicdo de autorizagdo para
rebaixamento de guia.

10.3. E vedado qualquer tipo de rampa no passeio publico, na guia ou no leito
carrogavel.
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11 — DAS INSTALACOES SANITARIAS

11.1. Toda edificagdo deve dispor de instalagdes sanitarias em fun¢@o da atividade
desenvolvida e do nimero de usuarios.

11.2. A edificagdo destinada a uso residencial deve dispor de instalagdes sanitarias na
seguinte quantidade minima:

I — Residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um)
lavatério e 1 (um) chuveiro;

II — Areas de uso comum de edificagdes multifamiliares: 1 (uma) bacia e 1 (um)
lavatdrio, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instala¢des adaptadas ao uso por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

11.3. A edificagdo destinada a uso ndo residencial deve dispor de instalagdes sanitarias
(1 bacia e 1 lavatorio) na seguinte quantidade minima:

I — Edificagdes até 100m? (cem metros quadrados): 01 instalagdo sanitdria adaptada ao
uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

II - Edifica¢des acima de 100m? (cem metros quadrados): 01 instalagdo sanitéria, para
cada sexo, sendo ambas adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida. Ou 03 instalagdes sanitérias, sendo um para cada sexo, e no minimo, uma das
instalagdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

11.4. Areas minimas de instalagdes sanitérias

Tipo de pega Area (m?)
Bacia 1,2
Lavatorio 0,64
Chuveiro 0,81
Mictorio 0,64
Bacia e lavatorio 1,2
Bacia, Lavatorio e chuveiro 2

12 — DAS SALIENCIAS

12.1. Elemento arquiteténico que ndo esteja sobre o passeio publico, engastado ou
aposto na edificagdo ou muro, tais como aba horizontal e vertical, marquise, jardineira,
floreira, ornamento, brise e similares, bem como os prolongamentos da cobertura que se
sobressaem das paredes externas das edifica¢des (beirais) com largura até 1m (um
metro) ndo serdo computadas como area construida;
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12.2. Marquises e beirais sobre passeio publico podem avangar no maximo 2/3 (dois
tergos) da largura da calgada;

12.2.1. Marquises e beirais sobre passeio publico devem ter no minimo 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de altura.

12.3. Toda a 4gua provinda das construgdes residenciais e comerciais deverdo ser
destinadas as guias e sarjetas, de modo que ndo prejudiquem as calgadas ou construam
saliéncias para tal execucdo.

13 - DOS MATERIAIS EMPREGADOS

13.1. O responsavel técnico é responsavel pela escolha e pela correta utilizagdo dos
materiais e elementos construtivos, estruturais ou nio, de acordo com as Normas
Técnicas Brasileiras relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acustico, resisténcia estrutural, durabilidade e impermeabilidade.

13.1.1. Sdo elementos construtivos de uma edifica¢do as fundagdes, a estrutura, as
paredes, as lajes e os telhados.

14 — DAS PARTICULARIDADES DOS LOTEAMENTOS FECHADOS E
CONDOMINIOS

14.1. Todo projeto de construgdo habitacional que esteja em condominios ou
loteamentos fechados que possuam restri¢do quanto a recuos, fachada, etc. deverdo
passar pelo visto do representante legal do condominio que se responsabilizara pelo
cumprimento das referidas restrigdes, sendo que, sera observado por esta
municipalidade, apenas o cumprimento das normas contidas no cédigo de obras em
vigor e lei de uso e ocupagdo de solo.

15 - DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

15.1. Os conjuntos habitacionais deverdo observar as disposi¢des nas leis deste
regulamento e de suas Normas Técnicas Especiais referentes a loteamentos e
parcelamento de imodveis Municipais, Estaduais e Federais, assim como os
referentes as habitagdes e a outros tipos de edifica¢des que os componham.

15.2. Deverdo, segundo a populagdo que abrigam, prever dreas ou edifica¢des
necessdrias para atividades de comércio, servigos, recrea¢io € ensino.

15.2.1. Os conjuntos habitacionais cujo loteamento for composto acima de 100
lotes, sera de obrigagdo do loteador a execugdo e construgdo de obra relacionada a
cuidados infantis, como creches.

15.3. Para aprovagdo pela Secretaria de Obras de projetos de conjuntos
habitacionais situados em areas ndo beneficiadas pelo sistema putblico de dgua e de
esgotos, sera exigida indicagdo da solucdo a ser dada ao abastecimento de agua e ao
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afastamento de esgotos e comprovagdo de que a mesma esta aprovada pelos orgéos
competentes.

15.3.1. Neste caso sera verificada pelos 6rgdos competentes a necessidade de construgio
de galerias de agua pluviais.

15.4. O disposto neste anexo serd complementado por Norma Técnica Especial que
contera também, dispositivos especiais aplicaveis aos conjuntos de habitagdes de
interesse social.
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ANEXO IV - TERMO DE COMPROMISSO E RESPONSABILIDADE
PROFISSIONAL

Quanto a habilitagdo profissional:

1.1 Declaro que possuo habilitagdo/formagdo profissional na area informada no ato do
Cadastro Profissional junto ao Municipio de Birigui-SP, bem como de que o numero de
registro profissional junto ao Conselho de Classe informado ¢ verdadeiro e valido e que
ndo possuo impedimento de atuagfo profissional junto ao respectivo Conselho;

1.2 Tenho ciéncia que para atuar como profissional junto a Prefeitura do Municipio de
Birigui necessito estar inscrito no Cadastro Municipal de Contribuinte, bem como nédo
possuir débitos no ato dos protocolos;

Quanto ao Projeto Legal:

2.1 Declaro que consultei a existéncia de Diretrizes Bésicas do Municipio de Birigui
que possivelmente atinjam o lote e, caso existam, essas constam no Projeto Legal;

2.2 Declaro que efetuei visita in loco para constatagdo das questdes urbanisticas e
fisicas conforme especificado no Projeto Legal, que as informagdes por mim prestadas
foram baseadas no conjunto dessas verificagdes, que sdo verdadeiras e refletem a
situagdo fisica atual do imovel;

2.3 Declaro que tomei as medidas necessarias relativas a remog¢do ou relocagdo de
mobiliario urbano e de arborizagdo defronte ao imével para adequé-lo ao Projeto Legal
a fim de que ndo haja interferéncia nos acessos de veiculos e pedestres a edificacgio, e
que os comprovantes de minhas solicitagdes estdo em anexo ao processo;

2.4 Declaro que as areas informadas nos projetos apresentados no Projeto Legal estdo
corretas e que conferem com as dimensdes constantes nesses projetos;

2.5 Declaro ainda que os dados estatisticos refletem as areas do projeto, bem como
estdo em acordo com a legislagdo vigente relativa ao Uso e Ocupagido do Solo proposto
para o lote;

2.6 Declaro que o Projeto Arquitetonico de onde derivou o Projeto Legal ora
apresentado para licenciamento atende todas as exigéncias de seguranga, habitabilidade
e sustentabilidade prescritos pelas aludidas normas.

2.7 Atesto ainda atendimento aos Paragrafos primeiro e segundo do Artigo 13 do
Decreto 5.296 de 02/12/2004;

Quanto a execugido da obra:

3.1 Declaro que executarei a obra em estrita observancia a geometria e elementos do
Projeto Legal aprovado e do Projeto Arquitetdnico elaborado pelo RESPONSAVEL
TECNICO PELO PROJETO e PROJETOS COMPLEMENTARES fornecidos pelo

proprietario;
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3.2 Declaro que em caso de modificagiio da Obra por solicitagio do PROPRIETARIO,
solicitarei antes a0 RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO que elabore as
modificagdes solicitadas a fim de ndo infrigir nenhum dispositivo do Codigo de Obras e
Edificagdes, Codigo de Posturas e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do municipio de
Birigui que possam causar prejuizos ao PROPRIETARIO ou a terceiros, e que
executarei as mudangas somente apds aprovagdo da modificagdo do projeto pelo
municipio e anuéncia dos autores dos projetos complementares;

3.3 Declaro que o proprietario do imovel esta ciente das Normas da ABNT, da Lei
Federal N° 12.305/2010 e ciente das exigéncias constantes na Resolugdo do CONAMA
N° 307/2002, sendo que todos os residuos provenientes da execugdo da obra terdo a
triagem, o acondicionamento, o transporte e a destinagdo final, ambientalmente
corretos;

3.4 Atesto ainda em aten¢do aos Pardgrafos primeiro e segundo do Artigo 13 do Decreto
5.296 de 02/12/2004 que caso a Edificagdo seja de natureza coletiva/comercial a mesma
serda executada em conformidade com as Normas Brasileiras vigentes para
ACESSIBILIDADE.

Outras disposigdes:

4.1 Declaro que avaliei, verifiquei e, que caso necessario, foram corrigidas junto ao
MUNICIPIO, as informag¢des cadastrais disponibilizadas do referido imovel;

4.2 Declaro que conhego o Codigo de Obras e Edificagdes, Codigo de Posturas e Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo do municipio de Birigui, as Normas Técnicas da ABNT, as
Normas e Resolugdes pertinentes em vigor dos Orgdos Publicos, Agéncias Reguladoras
e Concessiondrias municipais, estaduais e federais aplicaveis a edificagdo objeto de
projeto;

4.3 Declaro que conhego e que informei ao proprietario a necessidade de contratagdo
dos demais projetos complementares necessarios, de acordo com o porte da edificagéo;

4.4 Declaro-me informado e ciente que a solicitagdo de emisséo da CERTIDAO DE
CONCLUSAO DA EDIFICACAO (habite-se) serd exclusivamente atribui¢do do
RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUCAO DA OBRA;

4.5 Declaro que conhego e que informei ao proprietario que a demoligéo total ou parcial
da edificagdo poderd ocorrer nos casos previstos nos Artigos 194 e 195 da LC
1045/2016;

4.6 Declaro CONHECER as SANCOES imputaveis ao RESPONSAVEL TECNICO
PELO PROJETO e ao RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUCAO DA OBRA
descritas no Codigo de Obras e Edificagdes do municipio de Birigui-SP — Lei
Complementar n® xxxx/xxxx;

4.7 Declaro que as informagdes por mim prestadas sdo verdadeiras e estou ciente de
estar sujeito as penas da legislagdo pertinente caso tenha prestado declaragéio falsa.
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[] Lie Concordo com os itens 1,2 e 4 — RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO

[] Li e Concordo com os itens 1, 3 e 4 — RESPONSAVEL TECNICO PELA

EXECUCAO DA OBRA
Birigui, de de
Responsdvel Técnico pelo Projeto Responsavel Técnico pela Execugdo da Obra
Nome: Nome:
N2 CREA/CAU/CFT: N2 CREA/CAU/CFT:
N2 ART/RRT/TRT: N2 ART/RRT/TRT:
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ANEXO V - TABELA DE MULTAS E INFRACOES

INFRACOES LEVES VALOR

I. Deixar de instalar placa de identificagdo no R$ 311 13
cantelro de obras.

1L Utilizar de vias publicas, logradouros e R$ 1.380,14
‘calgadas para deposito de material, sem a devida
‘autorizagio.

III. Nio dlspomb]hzar no canteiro de obras o R$ 311,15
jalvara e o projeto aprovado.

IV. Deixar o responsével tecmco de comunicar por R$ 311,15
escrito ao 6rgdo municipal competente no caso de
substituigdo de responsavel técnico pela execugdo

da obra.

V. Nio recuar o tapume para 0 almhamento do lote R$ 62 00 por metro linear
apos concluida ou paralisada a obra por periodo
superior a 30 (trinta) dias.

INFRACOES GRAVES 'VALOR

edir o acesso da fiscalizagdo a obra ou edlﬁcag:ao R$ 750, 00

IL. Executar obra em desacordo com o projeto R$ 28, 98 por metro quadfado da area total do
aprovado pl‘O_]etO aprovado

II1. Executar obra sem a dev1da llccng:a R$ 1 035 07

e — = e =

IV. Nio reparar eventuais danos causados a0 R$ 648 65
espago publico.

V. Nio viabilizar a ace551b111dade umversal no R$ 750,00
‘entorno da obra, durante sua execugdo.

VL Ocupar a edificagdo sem o “Habite-se” o R$ 1.035,07

VIL Utilizar indevidamente a edifi icagdo. R$ 579, 60 para habltac;oes unifamiliares até
100 m?; para as demais edificagdes R$ 28,98
por metro quadrado da érea total do projeto
aprovado

VIII. Deixar o responsavel técnico pela obra de R$ 690,05
requerer a revalidagdo do Alvard até 30 (trinta)
dias antes do seu vencimento, no caso de ndo
conclusio das obras no prazo inicialmente
estabele(:ldo

| IX. Interromper a desmontagem ou demollqao sem R$ 28 98 por metro quadrado da é4rea llcenc:lada
justlﬁcatwa técnica do impedimento. ‘para demoligado

X. Exceder o prazo de 180 (cento e 01tenta) dlas R$ 690,05
para finalizar os trabalhos de demoligdo e limpeza
do imével, sem estar dev1damente Justlﬁcado
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XI. Deixar de fechar o canteiro de obras por R$ 690,05
tapume e/ou deixar menos de 80cm (oitenta
centimetros) de largura livre de qualquer obstrugio
(postes, lixeiras, arvores, rebaixamento de guias e
etc) para o passeio pl’]blico

INF RACOES GRAVISSIMAS VALOR

I Manter edificagdo ou executar obra nao passwel RS 2.070,14
de regularlzag:ao

II Colocar em risco a establlldade ea 1ntegr1dade R$ 5. 175 35 mais multa diaria de RS 311 15 até
dos imoveis vizinhos e dreas publicas. promoc;ao da seguranga do perlmetro

TIL. Nio adotar as medidas determinadas pelo R$ 5.175,35 para ambas situagdes, mais s multa
‘ 4rgdo competente em obras com risco iminente ou didria de R$ 311,15 até cumprimento das
abandonadas. medidas determinadas para as obras com risco

iminente.

IV. Permitir que residuos e materiais provementes RS 5. 175,35 mais multa didria de R$ 311 15 até

'da obra, em qualquer de suas fases, escoem para sua limpeza para os casos de escoamento em

‘redes de infraestrutura ou logradouros publicos. rede de infraestrutura. E R$ 1.380,14 para os
casos de escoamento em logradouros publlcos

V. Deixar de conservar e garantir a seguranga da R$ 2, 070,14
obra ou edificacéo.

VL Descumprir  embargo, interdigio ou R$ 5.175,35 mais multa dlarla de R$ 31 1, 15 até
determinagdo de demohgao cumpnmento das med:das determinadas.

VIL Executar obra sem acompanhamento de R$2.070,14
profissional hab111tado

VIII. Nio garantir salubridade as obras parahsadas VR$ 3, 175 35 mais s multa diria de RS 311,15 até
e edlﬁcagoes fechadas ou abandonadas a devida limpeza do imovel.

' IX. Deixar com que 0s elementos do canteiro de| R$ 5.175,35 mais multa didria de RS 311 15 até
obras prejudiquem a arborizagdo da via, a sua solugio.
'iluminag@o publica, a visibilidade de placas, avisos
ou sinais de transito e outras instalagdes de
mteresse publlco

DEMOLICAO CUSTO

Caso 0 lnfrator ndo proceda a demollqao no prazo Sera cobrado o valor da “hora/maquina” e
estipulado, o Poder Executivo Municipal podera viagens do veiculo utilizado no transporte dos
fazé-lo sendo que os custos de sua execugdo serdo inertes conforme tabela de pregos publicos
cobrados do mfrator vigente.

refeito Municipal
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P.05: Simplificacdo do Licenciamento de Constru;&e-_.bms e Edificagbes . p—
Elaboragbo/Revisdo de Codigos de Obras e Edificacbes ’3;" m @E @
TEXTO BASE REVISTO C.O.E.

RELATORIO FINAL DO P.05 — CONSORCIO EMPREENDEDOR SEBRAE/SP
Notas gerais a serem consideradas:

O material apresentado abaixo consiste no trabalho de revisdo do Cédigo de Obras de Birigui-SP feita com intuito de desburocratizar o texto base
da legislagdo vigente no municipio. Por se tratar de uma revisdo o0 mesmo nao estd disposto de forma definitiva e imutavel. Sendo assim, mesmo
apos ser levado ao setor juridico competente da Prefeitura para discussdo e aprovagao, o mesmo € passivel de novas edigoes.

Junto a revisdo legal, gramatical e conceitual do referido texto foram revistos os anexos que sdo parte integrante do COE.

No entanto, o Anexo IV: Tabela de Multas e Infragdes, foi deixado em aberto para discussao com o setor financeiro e administrativo, uma vez
gue envolve valores de multas e que, considerando a data em que foram estipulados, necessitam de atualizagao. Além disso, como um dos
gargalos levantados ao longo da consultoria, a pratica da Regularizacdo de imodveis acaba sendo facilitada justamente pelo baixo valor e com
isso, atrativo, para esse tipo de aprovacao, além do Habite-se que hoje é cobrado o mesmo valor independentemente da metragem e padrdo da
construgao.

Desenvolvimento da Minuta do COE do municipio de Birigui

O trabalho foi desenvolvido pelos servidores da Secretaria Municipal de Obras: Rogério Venicius Costa Fernandes, secretario municipal de obras,
Person Roberto da Costa Junior, Diretor de Desenvolvimento Urbanistico, Antonio Marcos Feresin, Técnico de Edificagbes e os Arquitetos e
Urbanistas Ronaldo Carmine e Estela Nogarotto Kohl. Foram ouvidos também profissionais da construgdo civil experientes da comunidade,
norteados pela pergunta: “QUAL BIRIGUI QUEREMOS PARA O FUTURO?”; e por fim chegamos a um resultado onde foi possivel desburocratizar,
simplificar e dar transparéncia ao processo de licenciamento de obras.

Os servidores desenvolveram ainda um guia orientativo com objetivo de reunir as principais informacgdes referentes as etapas do processo de
licenciamento de obras para todos que desejam construir, regularizar ou reformar um imével. O texto traz uma linguagem acessivel com intuito
de disseminar o Novo Codigo de Obras e Edificages para que os municipes e responsaveis técnicos possam iniciar suas obras de forma legal e
transparente. O Manual de Licenciamento de Obras estd inserido nesse documento.

Por fim, com o objetivo de ilustrar a representagdo grafica do Projeto Legal sugerido pelo Novo COE foi inserido um modelo de prancha ao final
desse documento.

Municipio: Birigui/SP
Consulitor: Alejandro Fonseca




D:ESBUROCRATIZA(:Z&O

SIMPLIFICAGCAO DO LICENCIAMENTO DE CONSTRUCOES, OBRAS E EDIFICACOES
ELABORACAO/REVISAO DE CODIGOS DE OBRAS E EDIFICACOES
BIRIGUI - SP

Periodo: 04/04 a 04/07/2022
. Carga Horaria: 121 horas
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REVISAO DOS CODIGOS DE OBRAS E EDIFICACOES

PARTICIPANTES
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Antonio Marcos Feresin

Estela Nogarotto Kohl

Person Roberto da Costa Junior
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Ronaldo Carmine
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NUMEROS P5 SAO PAULO - JUNHO 2022

* Ordens de Servigo Previstas — 220 Municipios;
* Ordens de Servigo Emitidas — 181 Municipios;
+ Ordens de Servigo Iniciadas — 142 Municipios até 31 de maio;

* Consultorias Finalizadas — 53 Municipios

uzsaweocmnmcﬂo REVISAD DOS CODIGOS DE OBRAS E EDIFICACOES

NOSSA MISSAO

.Desburocratizagéo e Melhoria do Ambiente de Negocios

MELHORAR O AMBIENTE DE NEGOCIOS REDUZINDO A BUROCRACIA POR MEIO DE
REVISAO LEGISLATIVA, MELHORIA DE PROCESSOS E TRANSFORMAGAO DIGITAL, COM O
INTUITO DE SIMPLIFICAR, AGILIZAR, MODERNIZAR E DAR ECONOMICIDADE A
ADMINISTRACAO PUBLICA

‘B}ESBUROCRAWZACAO REVISAD DOS CODIGOS DE OBRAS E EDIFICACOES




REVISAO DOS CODIGOS DE OBRAS E EDIFICACOES

Por que desenvolvemos?

Sebrae apoia a revisao e atualizacao dos Codigos de Construgao Municipais, com o objetivo de
conciliar o desenvolvimento ordenado da cidade com o desenvolvimento econdmico, a fim de que
o processo de emissado de alvaras de construgdo esteja de acordo com as legislagoes e sejam
realizados de maneira eficiente.

RITO PROCESSUAL

. Aprovacgdo do Projeto Emissdo do Alvara Habite-se Alvara de
Funcionamento

‘DJ‘ESBUROCRATJZAC}iO 5 DE OBRAS E EDIFICACOES

SOBRE O PRODUTO

a Objetivo Publico-alvo

Auxiliar os municipios a revisarem seus COE e Gestores pliblicos e técnicos da administracéo

seus processos de emissao de alvaras, para publica que participam dos processos de

conquistarem maior agilidade e transparéncia elaboragao elou revisdo e aprovagdo dos COE

no processo de obtencao de alvaras de e técnicos que estejam ligados aos processos de

construgdo em prol de um ambiente mais licenciamento
favoravel aos empreendedores e futuros

investidores

Produto

121h divididas entre encontros coletivos e

Entregas/Resultados

1. Plano de agao para melhora do processo de

licenciamento

consultorias, completando uma jornada de . . .
2. Minuta contendo a revisao ou modernizagéo do

11 encontros
COE

‘D’E SBUROCRATIZACAD




CONTEUDO

PROGRAMATICO

* ENCONTRO 01 - Sensibilizagdo da “Visao do Todo” - analise e debates
sobre a gestdo publica municipal e das legislacdes correlatas ao
licenciamento;

* ENCONTRO 02 —- Levantamento de Problemas e Causas;

« ENCONTRO 03 - Continuacgao do Levantamento de Problemas e

BLOCO 01 - D!AGNOST‘CO Cagsag;

* ENCONTRO 04 — Mapear o Fluxo dos Processos envolvidos nos
licenciamentos;

* ENCONTRO 05 - Finalizagao do Diagnéstico — definigdo das agdes que

. serdo detalhadas no Plano de Acgédo.

‘D:ressunocnnnmcn’a REVISAD DOS CODIGOS DE OBRAS E EDIFICACOES

CONTEUDO
PROGRAMATICO
o

* ENCONTRO 06 — Possibilidades de Cooperagdo / Estudos de casos -
boas praticas / Apresentagao do texto base do C.O.E.;

« ENCONTRO 07 — Discusséao do texto C.0.E. — Principios, diretrizes e
objetivos / Sensibilizagcdo com “Quebra de Paradigmas”;

BLOCO 02 - ELABORACAO . ENCONTRO 08 — Conceitos e parametros que tratam - Incémodo,

DE SOLUGOES : REVISAO Impacto e Classificagdo de Riscos;

DU BLARCRNLAR DO GG ENCONTRO 09 — Normas e legislagdes complementares — NBRs e

E PLANO DE ACAO Legislagbes — Acessibilidade, Vigilancia Sanitaria, Patrimdnio e Meio
Ambiente;
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CONTEUDO
PROGRAMATICO

* ENCONTRO 10 - Finalizar o Plano de Agao;
BLOCO 03 - FINALIZAGAO:

PLANO DE ACAO e MINUTA + ENCONTRO 11 - Finalizar o Codigo de Obras e Edificagdes.

mssunoc:fmnmcﬁa REVISAD DOS 05 DE OBRAS E EDIFICACOES

OBJETIVOS

® Sugestdo preliminar de minuta para alteragao do Cédigo de Obras
* Reduzir custos

* Agilidade no processo de aprovacgéao das Obras

® Reduzir burocracias

* Melhoria do ambiente de negdécios

nssaunocmrmc.&a REVISAO DOS CO
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PRINCIPAIS ALTERAGOES | REALIZAGOES

* Modernizacdo do Codigo de Obras e Edificagbes para atender as demandas atuais da
construcgdo civil.

* Reconhecimento da responsabilidade e do conhecimento técnico dos profissionais da
area de engenharia e arquitetura.

* Padronizagao do que sera analisado e fiscalizado pelo servidor.

* Desprender-se das exigéncias do Cédigo Sanitario de 1978.

* Simplificagdo e desburocratizacao na aprovagao dos projetos.

* Transparéncia e clareza no processo de licenciamento de obras.

* Desenvolvimento do Manual de Licenciamento de Obras e perguntas frequentes.

!D’J'ESBUNOCRA TIZACAD

PROXIMOS PASSOS

* Atender os apohtamentos elencados pela Secretaria ‘Municipal de Negécios
Juridicos.

* Realizar reunibes com a ASSENAB, profissionais da construgao civil e de negdcios
imobiliarios.

* Desenvolver o Anexo IV referente as tabelas de multas e infragdes.

* Com a ajuda do Secretario Municipal de Obras estabelecer equipe técnica da
prefeitura que acompanhara a finalizagao da minuta.

* Enviar a minuta para aprovagao do PLC do novo COE na data estipulada (20/07).
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DESBUROCRATIZAGEO

Obrigado!

Alejandro Fonseca

Consultor P5 — Consércio Empreendedor
e-mail: - fesg )
18 - 991626967




