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ASSUNTO:- Encaminha PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR.

13/14

Senhor Presidente,

Considerando a necessidade de criacfo de legislacéo
municipal que dispde sobre parcelamento do solo urbano para implantagio de
loteamento fechado e de concessdo de uso a titulo precério de areas publicas para a
Associagio de Moradores;

considerando a analise técnica das situagdes reais,
desenvolver projecSes para futuras situagdes e delinear mecanismos dentro de
pardmetros conhecidos ¢ controlaveis;

considerando a compreensdo das questdes urbanas e das
implicagdes da organizacdo territorial na qualidade de vida das pessoas e nos beneficios
econdmicos e sociais que o planejamento propicia;

considerando que o presente Projeto nio vem conflitar e sim
complementar a Lei Complementar n® 37/2011, pois trata-se de parcelamento de uso de solo
de loteamento aberto e o projeto em questdo € especifico para loteamento fechado,

submetemos & apreciagdo dessa Colenda Caimara
Municipal o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR que “ESTABELECE NORMAS
PARA CRIACAO E IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO FECHADO E CONCEDE
O USO A TITULO PRECARIO, DE AREAS PUBLICAS”.

Encarecendo a necessidade de urgéncia na tramitagdo do
Projeto ora apresentado, renovamos a Vossa Exceléncia e aos seus Pares os protestos de

nossa elevada estima e mui distinto aprego.

~

PEDRO FELICIO BST BERNABE

Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor R
PAULO ROBERTO BEARARI .-

Presidente da Cimara Municipal de T
BIRIGUI
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ESTABELECE NORMAS PARA CRIACAO E
IMPLANTAGAO DE LOTEAMENTO FECHADO E CONCEDE
0 USO A TITULO PRECARIO DE AREAS PUBLICAS.

Eu, PEDRO FELiCIO ESTRADA BERNABE, Prefeito
de Birigui, do Estado de S&o Paulo, usando das atribui¢cdes que me sfo conferidas por
lei,

FACO SABER que a Céimara Municipal decreta ¢ eu
sanciono a seguinte Lei:

ART.1°. Para fins desta Lei, conceitua-se loteamento
fechado, a divisdo de glebas em lotes autonomos para edificages, para fins residenciais,
com utilizacio exclusiva de seus proprietarios, permitindo o uso das arcas de uso
comum do povo em favor da Associa¢io dos proprietarios ou do Loteador que agregue
os adquirentes de lotes, desde que observadas as seguintes condigdes:

I. atender as exigéncias constantes da [ei Complementar n° 37/2011,
inclusive no que diz respeito as vias publicas e areas de uso comum;
1. o local do empreendimento nfio venha, por qualquer motivo, a ser um
entrave no desenvolvimento urbano futuro do sistema viario;
[lI. o loteamento serd destinado aos usos especificados quando de sua
aprovagdo, vedada a mudanga de sua destinagéo, e;
IV. o loteamento podera ser admitido em todas as zonas de uso compativel,
conforme lei de zoneamento.

ART.2°. Compete aos loteamentos fechados as seguintes
restri¢des e indices urbanisticos:

I.  nas dreas declaradas como Zona de Expansdo Urbana, implementadas ou
ndo com equipamentos urbanisticos, podem ser permitidos loteamentos
fechados, com lote minimo de 250 m2;

II. o empreendimento referido neste artigo se caracteriza pela adogdo de
acessos privativos e de muros delimitadores ou outro sistema de vedagéo
admitido pela autoridade municipal, que o separa da malha viaria urbana
ou da 4rea adjacente, sendo-lhe permitido controlar a entrada de pessoas,
a critério de sua administrago, salvo de servidores municipais, estaduais
ou federais, no exercicio de suas fungdes publicas;

III. as areas destinadas a equipamentos urbanos, que correspondem a 2%
(dois por cento) de area livre a serem doadas para o municipio, serfio
definidas por ocasido da analise das diretrizes do projeto do loteamento,
deverdo situar-se externamente ao empreendimento e serdo m%nidas pela
Associagéo de Moradores ou do Loteador; .
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IV. as areas institucionais, que correspondem a 3%(trés por cento) do total
da area do empreendimento, devero situar-se externamente ao
empreendimento, ou seja, fora dos limites de drea privativa, podendo ser
aceitas a critério da administragio, estar em outro local da zona urbana
municipal;

V. As dreas citadas no inciso anterior, deverfo ter valores equivalentes as
areas loteadas e suas localizagbes serdo definidas pela Comissdo de
Avaliagdo de Projetos Urbanisticos no momento da aprovagio do projeto
de diretrizes;

VI.  as éreas verdes, que correspondem a 10% (dez por cento) da area do
empreendimento, serdo divididas em duas partes, sendo que 50%
(cinquenta por cento) deverdo ficar situadas dentro dos limites da area
privativa e 50% (cinquenta por cento) fora do muro de fechamento e
anexa ao empreendimento e serfo mantidas (internas e externas) pela
Associagédo de Moradores ou Loteador;

VII.  as éreas de Sistema de Lazer, que correspondem a 10% (dez por cento)
da area do empreendimento, serfio divididas em duas partes, sendo que
50% (cinquenta por cento) deverdo ficar situadas dentro dos limites da
area privativa e 50% (cinquenta por cento) fora do muro de fechamento e
anexa ao empreendimento ¢ serdo mantidas (internas e externas) pela
Associagdo de Moradores ou Loteador;

VIII.  os projetos das vias de circulagio do loteamento, que correspondem a
20% (vinte por cento), deverdo obedecer as dimensdes minimas
estabelecidas na Lei Complementar n® 37/2011;

IX. as ruas sem saida nfio poderfo ultrapassar 100,00 metros (cem) de
comprimento devendo obrigatoriamente, ter no seu final, bolsio de
retomo com didmetro de leito carrogdvel no minimo de 20,00 metros
(vinte);

X. todas as vias de circulagdo da parte fechada constantes do loteamento,
terdo largura minima total de 14,00 metros (quatorze) e leito carrogavel
minimo de 10,00 m (dez), antes de serem objeto da concessdo de uso,
deverdo ter construidas pelo loteador toda a infraestrutura exigidas por
lei;

XI.  a critério da Secretaria de Obras do municipio, serdo permitidas vias
secundarias com largura minima total de 12,00 m (doze) ¢ leito
carrogavel minimo total de 8,00 m (oito), desde que nfo prejudiquem a
sequéncia e/ou prolongamento da malha vidria em seu entorno;

XII.  a critério da Secretaria de Obras do municipio, serdo permitidas vias
secundarias com largura minima total de 11,00 m (onze) e leito
carrogdvel minimo total de 7,00 m (sete), desde que estejam fora da 4rea
de expansdo urbana do municipio e que nfo prejudiquem a sequéncia
e/ou prolongamento da malha viaria em seu entorno;

XIII.  os loteamentos fechados situados ao longo das Rodovias Federais,
Estaduais ou Municipais, deverdo conter marginais paralelas a faixa de
dominio das referidas estradas com largura de 15 metros (quinze), fora
dos limites da é4rea delimitada por muro ou outro tipo de tapagem
admitido pelo Poder Executivo, porém, integrando o percentual de 4rea

destinada as vias publicas exigido por lei; _ ,
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XIV. fica vedado o uso das dreas verdes e das vias de circulagio, que se
encontrarem localizadas dentro da érea privativa, para qualquer fim, o
que ndo de sua destinagio;

XV. as disposigdes deste artigo se aplicam somente aos lotcamentos que
forem aprovados apés a publicagdo desta Lei e que nfio tiverem seu
pedido protocolado no Municipio.

ART.3°. As areas verdes e as vias de circulagdo serdo
objeto de concessio real de uso ¢ deverdo ser definidas por ocasifio da aprovagéo do
loteamento, obedecendo-se as legislagdes no &dmbito federal, estadual e municipal,
pertinentes ao assunto.

ART.4°. A outorga da concessdo de uso referida no artigo
anterior, sera por prazo indeterminado e, devera obedecer as seguintes exigéncias:

I. O loteador devera requerer o pedido de concessio de uso e,
posteriormente transferir para a Associa¢io de Proprietarios legalmente
constituida para tal fim, sendo 0os membros da sociedade, adquirentes dos
lotes;

II.  Ser precedida no ato de aprovagio das diretrizes para execucfo dessa
modalidade de loteamento.

ART.5°, Para os fins previstos nesta Lei, fica o Executivo
autorizado, a outorgar a Concess@io de Uso das vias publicas de circulagfio, da édrea
verde e da drea de lazer, mediante Decreto, especificamente a Associa¢do dos
Moradores devidamente constituida, somente apds a execugdo de toda a infraestrutura
do loteamento.

PARAGRAFO UNICO. O Loteador devera apresentar
cronograma fisico-financeiro das obras e servigos, para execucdo dentro de 24 (vinte e
quatro) meses, desde que ofereca garantia ao Municipio, mediante fian¢a bancdria ou
garantia hipotecaria de 150% (cento e cinquenta por cento) do valor orgado das obras e
servigos de infraestrutura.

ART.6°. A Concessionaria fica obrigada a arcar com todas
as despesas oriundas da concessdo de uso em nome da Associagéo, tais como:

I.  servigos de urbanizago das vias publicas e pragas, inclusive arborizagao,
poda de arvores, bem como sua manuteng3o na limpeza;
II.  fechamento do loteamento por muro de alvenaria ou outro sistema
aprovado pela Prefeitura;

III. a manutengio dos servigos de Portaria nos acessos principais do
loteamento;

IV. a manutencgio e reparos das vias pablicas, do calgamento, da sinalizagio
de transito vertical e horizontal com projeto aprovado pela Diretoria de
Transito, das guias/sarjetas, rede elétrica e iluminagio publica, rede de
dgua/esgoto e galerias de aguas pluviais;




Prefeitura Municipal de Birigui

ESTADO DE SAO PAULO

LABGR Gy NINIT
> o,
GABINETE DO PREFEITO CNPJ 46 151 718/0001-80

V. o lixo domiciliar devera ser depositado em abrigo fechado, dentro do
limite do loteamento, préximo a Portaria, onde houver servigo publico de
recolhimento de lixo;

VI.  prevengdo de sinistros;
VII.  garantia da agfo livre ¢ desimpedida das autoridades ¢ entidades piblicas
que zelem pela seguranga, vigilincia sanitaria e bem estar da populacéo;
VIII.  outros servigos que se fizerem necessarios, a juizo da Prefeitura.

ART.7° Quando a Associagdo de Proprietdrios se omitir
na prestacio dos servigos constantes no artigo anterior e ocorrer o desvirtuamento da
utilizacdo das dreas publicas, a Prefeitura assumi-lo-as, determinando a perda do carater
de loteamento fechado, revogando a concessdo outorgada, bem como a demoligdo do
muro de fechamento.

ART.8° Para efeitos tributarios, nos loteamentos
fechados, cada unidade auténoma sera tratada como imédvel isolado competindo ao
respectivo titular recolher os impostos, taxas, contribuigdo de melhoria e outras relativas
ao seu imovel e, quando for o caso, relativo a fragio ideal correspondente.

ART.9°. Qcorrendo omissdes nesta Lei, aplicam-se
subsidiariamente as suas disposi¢des a legislagio federal, estadual e municipal, dentre
as quais a Lei n® 1740/77 e suas alteragdes, Lei Complementar n° 37/2011.

ART.10. Esta lei entrara em VIgor na data de sua

publicagéo, revogadas as disposi¢Bes em contrario, notadain"lente as das Leis n°

3.786/2000 e n° 5.327/2010. oo —

v
PEDRO FELICIO ESTRADA BERNABE
Prefeito Municipal
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