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Prefeitura Municipal de Birigui 
ESTADO DE SAO PAULO 

CNPJ 46 151 718/0001-80 GABINETE DO PREFEITO 

OFICIO N° 498/2.011 	 em 18 de novembro de 2.011 

ASSUNTO:- Encaminha PROJETO DE LEI. 

1 4 8 / 1 1 

Senhor Presidente, 

Considerando que o Decreto n° 4.430, de 3 de marco de 
2.009, que declara de utilidade publica para fins de desapropriacao de areas necessarias 

implantacao de Ruas Marginais a Rodovia Deputado Roberto Rollemberg — SP-461; 

considerando que, em entendimentos corn os proprietarios 
das areas em referencia, ocorreu a possibilidade de composicao amigavel; 

considerando que referidas areas de terra sac) 
imprescindiveis aos fins em vista, 

submetemos a apreciacao dessa Colenda Camara 

Municipal o PROJETO DE LEI que "AUTORIZA COMPOSIcAO AMIGAVEL DE 

AREAS 1NERENTES A IMPLANT2600 DE MARGINAL A RODOVIA 
DEPUTADO ROBERTO ROLLEMBERG — SP 461, DESTE MUNICIPIO, NOS 

TERMOS QUE ESPECIFICA". 

Em se tratando de piano que beneficiary uma consideravel 

parcela de nossa populacdo, encarecemos a necessidade de urgencia na tramitacao do 
assunto em tela. 

Valemo-nos do ensejo para renovar a Vossa Excelencia e 
aos seus Pares os protestos de nossa elevada estima.e.mui -di ego. 

Atenciosamente, 

CARL 0 i GUES BORINI 
Prefeito Municipal 

Ao Excelentissimo Senhor 
ELIAS ANTONIO NETO 
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de 
BIRIGUI  



Prefeitura Municipal de Birigui 
ESTADO DE SAO PAULO 

CNPJ 46 151 718/0001-80 GABINETE DO PREFEITO 

PROJETO DE LEI  1 4 8/ 

AUTORIZA COMPOSIcA0 AMIGA.VEL DE 
AREAS INERENTES A IMPLANTAcAO DE MARGINAL A 
RODOVIA DEPUTADO ROBERTO ROLLEMBERG — SP 461, 
DESTE MUNICiPIO, NOS TERMOS QUE ESPECIFICA. 

Eu, WILSON CARLOS RODRIGUES BORINI, 

Prefeito Municipal de Birigiii, do Estado de SA'o Paulo, usando das atribuicoes que me 
s'Ao conferidas por Lei, 

FAQ() SABER que a Camara municipal decreta e eu 
promulgo a seguinte Lei: 

ART. 1° — Fica o Executivo Municipal autorizado a 
promover composicao amigavel inerente a consecucAo de implantacao de Marginal a 
Rodovia Deputado Roberto Rollemberg — SP 461, de areas localizadas neste Municipio, 
declaradas de Utilidade Publics pelo Decreto n° 4.430, de 20 de marco de 2.009, 
proceder indenizacAo, referente ao valor atribuido a area abaixo: 

- o preco de area "A", corn 5.826,60m 2  (cinco mil, 
oitocentos e vinte e seis metros quadrados e sessenta decfinetros), constante da 
Matricula n° 23.029, do Cartorio de Registro de Imoveis desta Comarca , que consta 
pertencer a empresa GRS COMERCIO, ADMINISTRAcA0 E LOCAcA0 LTDA, 
avaliada em R$ 765.030,00 (setecentos e sessenta e cinco mil, trinta reais), sera 
indenizada, corn valor inferior ao da avaliacao, de comum acordo corn as partes, no 
montante de R$ 582.660,00 (quinhentos e oitenta e dois mil, seiscentos e sessenta reais), 
consoante Laudo de AvaliacAo e croqui em anexo, cujo pagamento se efetuara ap6s 10 
(dez) dias da lavratura da competente escritura. 

PARAGRAFO UNICO — As despesas corn a lavratura da 
escritura e competentes registros serao de responsabilidade da Prefeitura Municipal, 
bem como o desdobro das referidas areas. 

ART. 2° — A area corn 1.126,00 m 2  (urn mil, cento e vinte 
e seis metros quadrados) constante da matricula 38.830, denominada reserva legal 
impactada, sera compensada na matricula n° 23.029, por exigencia do °Tao Estadual 
Ambiental, referente a desafetacao da reserva legal, restando um area de 2.911,34 m 2 

 (dois mil, novecentos e onze metros quadrados e trinta e quatro declmetros) na referida 
matricula. 



ART. 4° -- 1 entrara vigor na data de sua 

oP_L Fr WILSoN C °iv') • RODRIGUES BORINI 
Prefeito Municipal 

Pre eitura Municipal de Birigui 
ESTADO DE SAO PAULO 

CNPJ 46 151 718/0001-80 GABINETE DO PREFEITO 

PARAGRAFO UNICO — A area corn 2.135,34 m 2  (dois 
mil, centos e trinta e cinco metros quadrados e trinta e quatro decimetros), referente a 
reserva legal permanece corn o atual proprietario GRS COMERCIO, 
ADMINISTRAcA0 E LOCAcA0 LTDA. 

ART. 3° -- As despesas decorrentes da execucab da 
presente Lei onerarAo dotacdo prOpria consignada no orcamento vigente, suplementada 
se necessario. 

publicacdo. 



ADMINISTRACAO WILSON CARLOS RODRIGUES BORINI 

RESPONSAVEI SITUAcAO; Sem eseala 

IJNICA (Prancha\.  

PREFiEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI 

CROQU I 	Conforme dados das matriculas no 23,028; 23.029 e 38.830 

Areas "A" necessaria para irnplantacAo de Ruas Marginais e retorno a Rodovia Deputado Roberto 
Rolemberg SP.461, conforme Decreto Municipal n° 4.430 de 20/03/2.009, que consta pertencer 

G.R.S. - COMEACIO - ADMINISTRAcAO e LOCAcA0 LTDA. 
PROEM. 

AREAS URBANA DE MATRICULAS N° 23.028, 21029 e 38.830. 
imOvEL 

AV. ANTONIO DA SILVA NUNES e RODOVIA SP - 461. 
LOCAL 

ANEXO AO JD. SAD CONRADO 	BIRIGUI ESTADO DE SAO PAULO. 
BAIRRO. 	 CIDADE. 	-- 

/..egioveze*iir.ceoto  
VER DESENHO 

Pfere.fAIIPMV/ 
?REMIT() MUNICIPAL 
WILSON CARLOS RODRIGUES BORINI 

SECRETARIO D ERAS 
Arq. MI N LOT JUNIOR 

. Crea n° 0600906653 

AREAS: 
AREA "A" DESMEMBRAR 

AREA A DESAFETAR 
( RESERVA LEGAL COMPENSADA) 

AREA AVERBADA ( RESERVA LEGAL) 

AREA "B" REMANESCENTE 

AREA "C" DESMEMBRAR 

Ar-1  Ar" 
R TN:two 
Eng.° Agr.°  A IRE LUI2 BRANCO 
Ova - SP n° 5060055451 

Desenho\. Marcelo Augusto Ziti 

RtSP. TEM' 
Eng.' ALEXANDRE JOSE S. LASILA 
Crea n° 5060124862 

DESPACHOS. 
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LIVRO N.° 2 

Cartorio do Registro de Imoveis e Anexos  
BIRIGUI -SP ("''' -1--"="'---4e-=.  

41fitiro OgonSiSo 	tallialoia 
OFICIAL 

Em 04 de Abril 	 de 19 90 
REGISTRO GERAL 000133 

;novel:- ESTRADA SP- 461 Birigui-Buritam4.7 
filma area de terras, com 12.151,00 metros quadrados, localizado ---= 
na margem direita da Rodovia  SP-1161 no sentido Blrigui-Buritama,-  4ntro do perimetro urbano, desta cidade, Distrito, Municipio e-- 
Comarca, de Birigui, Estado de sio Paulo, dentrodo seguinte rotei-mo: parte do marco n 00, cravado na margem direita da Rodovia - SP-461 no sentido Sirigui-Buritama; com divisa de terras do Sr2-- Jos6 Bergamasco; da segue -  no rumo SW 45202'40" . na distancia de -- 130,50 metros margeando do Lazio direito.da . Rodo:Via SP461 no senii do Birigi-Buritama, ate encontrar o marco .n2 01; dai segue no ru-mo SE 45240' na distancia de 116,90 metros, divisando com terras-do Se.Joao.Carlosgerrei'ra.`e:outro, .ate encontrar o marco de n *- 02, dai segue no rumoIsTE,242.29'00".na distgacia de 138,20me'tros-divisanAo com os outorgamtes vendederea :, ate enContrar o marco de e 03, dai; se po,rulqo NW4,5$401..na.dist4nola,  de 72,45 metros di visando com terras, do Sr aose Bergapiapeo,,Ate enontrar o marco-- den *  00, pontes de partida. •adastrado na*Prefeitura munlcipal dd-Sirigui sob n = 01 .07.59.01..1... REGISTRO AETERI0AvvJWatr:'21.568 R4 e Av6 local. PRoPTUETARIOS:-  ETELVINO MOIMAS, RG 18.507.578-EP.ei-S/mulher MRMELLA STABILE' MOIMAS, RNE W-6611324 .permanente, vali do ate 05/09/91,carteira n 2  1116754, expedida pela -SE/D2MAF em -- 20/10/87, e CPFn* 123.263.568-53.,iele brasileiro,.ela austriaca.- casados no regime de comumhao de bens, anterior a lei e 6.515/77- JOSE PEDRO MOIMAS, RG 8 .800.477-SP e s/molher ORILDA ANABILE FERE ZIN MOIMAS, RG 13 . 285.671-SP e CPF 118.1 25.408.L.68, bradilei  casados no regime da ceinmnbac de bens, anterior a lei A 2  6.5 

roe, 
15/77 ANToN/OtCARLOS MOIMAS, RG 5 .940.701-SP q s/mulher,EDI SCARP= MCI MAS, RG 13.902.252-SP e CPF 118.125.328n:49, brasileiros„caos-

no regime de comunhao de bens, an 	a lei n *  6.515/77 
sad

LA ; =AS CIAUDIO MO/YAS, RG 11.402.624-SP e CPF-123.259.298-68, brasileiro solteiro, major; EvALno QUER=WMOIMAS, RG 4.637.191,,SP,eCPF 120... 244.818-68, brasileiro, separado judicialmente,stOdoe brasileiros 
lavradores, resid. no Bairro Baixotes a SURLY CHERCHI NO/MAS,. RG-7. 346.177-Sp e CPF 073.750.478-12, braslleira, Se 

-a 	 pa .da judicial mente, inspetora de alunos, resid. Avenida E 	an a.:11% 	ap
- 
t*  03 em Guarulhos-SP, devldamente repres'entada; E 	 3.1.-. vio Antonio Bagio), Escrevente Autorizado, dati 

(Osvaldo Jose Caretta), Oficial Major Subscrevl, 	
fei. E 

 

R.1/23.029 ; 
E AEG 	 Birigui, 04 de Abri1 de 1.990. 

	

NIRENTE--- UFLAVIO GIRALDES DE CARVALHO, RG 3.828.608-SB, 	-10' 

	

. 	'''S- ‘„-_,;" el  
185.716.388-53, brasileiro, empresario, 

 
ca 
	no.reime 514-41M0;ii-ril 	no, nhao de bens, anterior a lei n 

6.515/77 om RUTH GARqxX 4 E dA43,74';4,-P , LHO RG 2.031.624-SP e apr 138.481 . 001-36 ,.
c
brasileirae,tok0 4 0 	

/
Vv'• ., aposentada, resid. 'a rues Pores Leme n *  751 em 	 .0,, 

Baurn7W5v_et 	'" -- .;;, -° 
,„.,,. 	% 	.- 	- 	- 	.. ■. 	  

--------------i---b--A\  : . „ .., 	
41  /:.<: 470 13r --'''''''''fl:a‘ i'r  4S,  e .g.." ,. * . 

i 4.  ‘ 
\ ; 	. 
V- 
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LIVRO N.° 2 

Cartorio do Registro de hnoveis e Anexos 
BIRIGUI - SP 

Ariro ganJtha Jo Zaselmento 
IpzcIAL 

Em 04  de Atmil 	 de 19 90  
REGISTRO GERAL 

Im64n 	ESTRADA SP-461 - BIRIGUI-BURITAMA.- 

e.EUFLAVIO DE .CAAVALHO JUNIOR, RG 4.673.861-Sp.e CPF 620.909.258- 
60, brasileiro, e•genheiro civil,'casado no regime. de comp hao -- 
patfcial de bens na vigencia da lei 11 2  6.515/77 com NANCY APARECI 
DA PASS DE CARvALBo, RG 6.164.400-SP..e CPF 138.481.001-16, brasi 
leis, Ongenheira civil,. resid. a rua'das Roses n g  220 em Araga-- 
tuba-SP; tRNNSM/TERTEt--OS PAOPRIETAR/OSACIMA.DESCRITOS E QUALI 
FXCADO; FORMA DO gIITULb:-  Escritura de Venda e Comprat  lavrada 
to I' Officio local em 14/03/90 lvg  169 fls. '107 no valor de Nez 
250.000,007 CONMO6ES:- Que os adquireates acima-adguird.ram refe-
rido imovel da seguinte formal Etelvino Moimas e s/mulher vendem-
os direitos de usufruto; Evaj,do Querino Moimas e S y Cherchi -- 
Molmas, 1/'9 parte da bua-propriedide e os demai 	partes em -- 
comum tambem da nua-propziedade. Nada,Maia. E 4 ' 	Slip- 
vio Antonio aagio), Escrevente gutori'iadb, da 
(Osvaldo Jose Caretta), ,  Oficial Major Subscrevi. 

R.02/23.029.. 	• - Birigui, 02 de maio de 2.000. 
ADWIRENTES: -  G.R.S. - OOMERCIq, ACHINIATRAVO—E LOCACAO LTDA,•

establecida na Rua Francjsco',Ga1indo de Castro n1 1.512- Birigui 
com CNPJ n2 03.507.417/0001”33,,e na JUCESP sob n2 269889/99-1,- 
neste 4evidamente representada. TRANSMITENTES: EUFrAVIO GIRL 
DES DE CARVALBO :e sua mulher RUTH.GARCIA DE C4RVAI•O e EurrA =, 
yxo DE CARVALBO JUNIOR .e. sua mu11 er1RANOY APARECIDA PIRS PE CAR 
.yALHo., J4 acima qualifica4os. FORMA DO TITULO: Escritur•; de - 
Venda e compra, lavrada pelo 12 Tab..de Notes de Birigui, an 31/ 
00/2000„1v2 217, as gis. 364, no valor .de R$ 50.000,00. CONDI . 
COES:. •evidam e cadastrado na Prefeitura Municipal de Biriguk 
sob a.° 1 .07.05 ura ease microfilmada.sdb n2 84.6444 
rolo 240. EU, „eawridre. 	Ageulo 	rto Camargo Eivero). E*.! 
lost° Escrev te,,da lografei. Eu t 	 ,(0sV#1do 
Caretta)., Pr posto Designado, subscrevi. e 

	

• 	, 

afel. 

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS 
DE BIRIGUI 

ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALE GAETTI 
Oklala 

Catitca que a presente certldio 6 reprodupao 
autentica da ficha a que se refere, extralda nos 
termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015173, e 
eventuais alenagdes e onus reais existentes sobre 
o im6vel objeto -da mesma acham-smneTkreferidos. 
Nada mais. Di M. 

BIRIGUI - SP 	 4416:25:40 

/ 	/ 

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS EAINIE)CC:t, 
DE BIRIGUI ..  j.,:k.• . 1') 

ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALEAAEM 
Oflciala 	1-,* .  '''> '.. 

SMOLUMENTOS : R$ 16,99 
SINOREG : RS 00,00 
AO ESTADO : R$ 00,00 
AO IPESP : R$ 00,00 
TRIG. JUST. : R$ 00,00 
TOTAL : R$ 16,99 
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UVRO N2  Z 

OFICIAL DE REGISTRO DE IMoVEIS 
BIRIGU1- SP 

gsvmQ, 0A‘ Wwedre& 	 000.Z9 
Prepogorimignado 

Em 30 de 	agosto 	 de 19 99. 

REGISTRO GERAL 
hovel AVENIDA ANTONIO DA SILVA NUNES = BIEZGUI=SP. 

no memorial descrivo.e perfeitamente delimitada na planta e no-
local de minha propriedade, onde nao 4 permitido o corte rasa, -
nao podendo vela ser feita qualguer exploragao a nao ser com auto 
rizacSo do oarg5o.competente, reserva essa cam a area. de 11.475,0 
metros quadrados,.com o seguinte roteiro: comega no marco 01, dai 
segue. margeando o lado impar da Avenida, no rumo 33218!25" SW, na 
distancia da 75,26 metros at encontrar omarco 1-A, dai segne no-
rumo 38213'52D,Nw na distancia de 169,30 metros, confrontando com 
D proprio at o'marco14-A,. dai,segue . no rumo 522 38'48" NE na die. 
tancia de 75,26 metros ate o Oak= 15; segue'norumo 36241'50"-
SE na distancia de 144,37 metros, Conf ,  tando cam terras de JOao 
Carlos Ferreira e Jose Edilberto Farr a, ale 	ntrar o marco- 
01, onde teve inicio. Nada Mais. Eu, 	 ,(PaulAk Rober- 
to earargo rF6vero), Preposto Escrev~"te, 	 ogra ei.EutiekkA, 
(Osvaldo Jose Caretta), Preposto D ignado, subsgrevi. - 

R.02/38.830. 	 Bit4-gui, 30 cle agosto de 1.999. 
ADQUIRENTES:- CELSO MARCOS DAMIA10E, ja acima qualificado. TRANS= 
MITENTES: JOSE EDILBERTO FERREIRA e sua mulher NILCE VIANNI E'ER= 
REIRA, 34 acima qualificados. FOk(MA_DO TITULO: Escritura de Diitim 
go Amigavel, com torna de imovexs, lavrada pelo 12 Tab. de Notas 
de Birigui, em 11/11/1998, 1v2 8, as fls. 159, no valor de R$ - 
35.000.00. CONDI;OES:-Escrit .essa d= = amente microfilmada - 
sob n2 81.449 rolo:4210. Eu, ,(Paula(1poberto Camar-
go FAvero),Preposto Escrev e, •at ografei.. Eu,  IF= 7„,".1.7  
(Osvaldo Jose Caretta), P ' stoDesignado i simscrevi-.-" ••• 

R.03,'38.830. 	 Birigui, 14 de dezembro de.1.999. 
ADCAIRENTES:  G.R.S.-- COMERCIO,ADVMNISTRA9K0 E LOCAgg0.,LTDA., - estabelecida . na Rua Francisco Galindo de Castro, 1.5j.2-- :Birigui,- inscrita no CNPJ sob n2 034 507.417/0001-33, e contrato social, de vidamente registradaina JUCESP sob n2 269689/99 -1 /  datado de 16de novembro de 1.999,'neste . ato devidamente representada. TRANWITEN 
TES: CELSO MARCOS DAMIANCE".14 acima qualificado.FORMA DO:TITU  
LO: Escritura de Venda e compra, lavrada.pelo 14 .Tab. de No•as de 
Birigui4-em 22/novembro/1999.,.1v0.217,.as flp. 04 j .no.valor de R$ 
300.000.00. CONDIOES: Devidamente cadastrado na Prefeitura Muni 
cipal de Birigui, sob n2-1.08.061.11.1. Pela . compradora foi dito 
na f6rma representada, que tem pleno e inteiro conhecimento da Area 
car, c 

tura 
(P 
au, 
bescr 

44' 	11,. 	*ty 

e Reserva Florestal obrigatoria_de 11.475,00. tros qua 
nl/m ln-or3n 	 4^4^,1 ssa microfilmda sob na 82..822 role 223. Eu, 

o RO ego Camargo Fivero), Preposto Escrev e da ,(0svaldo Jose Caretta), Preposto Design  
-4.N/  ti ~ 
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 

BIRIGUI- SP 

aucel4 cyirJ d Wahwe#4i 	
i 

Preposto Desipado 

Ere 30 de agosto 

REGISTRO (ERA` 

do 19 99. 

mbvel AVENIDA ANTONIO DA SILVA NUNES -  
Uma area de terras urbana, sem benfeitorias, situado do lado im-
par da Avenida Antonio da Silva Nunes, anexo ao Jardim S5o Conra 
do, anexp a esta cidade, distrito, municipio e comarca de Biri - 
gui, Estado de SEo Paulo, cam a area de 30.811,00 metros quadra 
dos, dentro do seguinte roteiro: comega no marca 01, cravado do-
lado impar da Avenida Antonio da Silva Nunes, na divisa de terra 
de Jose Edilberto Ferreira, dai segue margeando Oolado impar da 
Arenida, no rumo 33s 18.'25",SW na distancia de 150,11 metros ate-
encontrar o Marco ne 02; dal segue no rumo 56249'54" NW na dis 
tancia de 207,95 metros, confrontando com a Area de,propriedade 
de ,Tose Edilberto Ferreira at encontrar 9 marco ne 10A; dai se-
gue margeando do ladodireito da Rodovia Gabriel Melhado -sp -461. 
no sentido Bilac-Buritama do,marco 10a ao nn 15, com virios ru - 
Inas e distancias: domarco 10A ao n2 11, no rtuito 55201'27" NE fia-
distancia de 13,15 metros, do marcoll ao 12, no rumo 53945'19" -
NE na distancia de 20,02 metros, do marco 12 ao 13, no rumo 542 - 
35'07" NE na distancia de 19,98 metros; do marco 13 ao 14, no ru 
mo 53241'46" na distancia de,20,02 metros; do marco n2 14 ao 15, 
no rumo 522 38'48" NE na distancia de 139,49 metros, dal segue -
no rumo 36241'50"SE na distancia de 144,37 metros, confrontando 
cam terras de Jose Edilberto Ferreira ate encontrar o marco 01,-
de onde teve inicio. Deadamente cadastrado na Prefeitura Munici 
pal de Birigui, sob ng 1.08.061.11.1. REG/STRO ANIEERIde:- Matri-
cula n2 16.731 R.1 e‘11.4 de 20 de de2embro de 1.985 deste Cart'o 
'rio. PROPRIETARIOS:- CELSO MARCOS,DAMIANCE, RG ne 2.585.149/SP e 
CPF BM 034.058.778/491 brasileiro, desquitado, pecuarista, resi - 
dente na Rua Cristiano Olsen, 1.620- Aragatuba e JOSE EDILBERTO 
FERREIRA, RG n2 4.235.594/SP e (Fr N2  362.334.478/87 industrial 
e ,sua ;miner NILCE VIANNI FERREIRA, RG ne 5.095. 29/SP e CPF ng 
%58.149.728/20, 4o lay, brasileiros, casados so 	regime de co - 
munhXo de bens, antes da lei 6.515/77, reside 	e dolF.11tdos 
na Rua J 	Stabile, ne 191 -Birigui -sp. Su, 
(Paulo  R 	o Camargo Fivero) Preposto Es vente, tilogra 
fei. EU, 	 , (Osvaldo 395e Car - ' 	, Preposto Desig- 
nado, sub creve. 

AV.01/38.830. 	 Birigui, 30 de agosto de 1.999. 
Continua em plena vigor a.Area de Reserva Ploreetal Obrigat6iio 
com 11.475,00 metros quadrados, devidamente averbada sob n2 08/7,.\. 
16.731 de 24/11/1998, do teor seguitte:Area de Reserva Flores 
tal Obrigatoria, Zs. vista doque determina o Art. 16 da Lei Fed4p-'4.1:-.,fp „ 
tral ns 4.771 de,15/06/1965, acrescido do Paregrafo 22 pela 

Federal n9 7%1303 de 18/07/1989 omp r om ete a Preservar a/ar11%'!aiC1:?..."‘ area de Reserva legal compreeridida nos limits Indicados 

It 



LAUDO DE AVALIA00 

Preliminares: 
O presente Laudo de Avaliacao, visa determinar valor real de mercado de area 
de terra urbana localizada na Quadra entre as Ruas Jose Masson, Joaquim 
Ciciliatti, Joao Ferreira Filho e Joao Fernandes Marques, anexo ao Jardim 
Flamengo, que consta pertencer a Prefeitura Municipal de Birigui, e uma area de 
terra localizada na Avenida Antonio da silva Nunes, anexo ao Jardim sao 
Conrado, desta cidade, constantes das Matriculas sob n°s 23028, .23029 e 
38830, configuradas nos croqui anexos integrante da presenta. 

INTRODUCAO:  

0 presente Laudo a elaborado sob a responsabilidade de uma equipe de tecnicos, 
os quais se dedicam a estas particularidades em beneficio da municipalidade, avaliando bens 

de patrimonio de pessoas fisicas e juridicas. 

Objetivo do Trabalho:  

E a determinacao do valor de mercado para compra e venda, para o imOvel aqui 
apresentado, levando-se em conta as benfeitorias sobre ele existentes. 

1. METODOLOGIA APLICADA:- 

1.1. METODO:- Comparativo pelos dados de Mercado. 

1.2. NIVEL DE PRECISAO:- Precisao Grau I 

1.3. NORMA UTILIZADA:- NBR — 14.653 - ABNT - Avaliacao de imoveis 

2. VISTORIA:  

2.1. LOCALIZACAO:  

2.1.1-Uma area de terra com 24.200,00 m 2 , que consta pertencer a Prefe 
Municipal de Birigui, sem benfeitorias, localizada na quadra entre as Ruas 

Masson, Joaquim Ciciliatti, Joao Ferreira Filho e Joao Fernandes Marques, an 

ao Jardim Flamengo, corn as seguintes medidas e confrontagoes: inicia-se esta 
descricao no ponto de cruzamento da Rua Joao Fernandes Marques e Rua Jose 

Masson, segue .confrontando corn a Rua Jose Masson na distancia de 152,50 

metros deste ponto deflete a esquerda e segue em uma distancia de 33,20 

metros confrontando corn area da Prefeitura Municipal de Birigui, deflete a dil, 



e segue em uma distancia de 93,00 metros confrontando corn area da Prefeitura 
Municipal de Birigui o encontro corn a Rua Joaquim Ciciliatti, deflete a esquerda e 

segue em uma distancia de 121,00 metros confrontando corn a Rua Joaquim 
Ciciliatti, ate o encontro corn a Rua Joao Ferreira Filho, deflete a esquerda e 
segue em uma distancia de 10,50 metros confrontando corn a Rua Joao Ferreira 

Filho, deste ponto deflete a esquerda e segue confrontando corn area verde em 
uma distancia de 93,85 metros, deflete a direita e segue em uma distancia de 

108,53 metros confrontando corn area verde, deste ponto deflete a direita e 

segue em uma distancia de 93,10 metros confrontando corn area verde ate 
encontrar a Rua Joao Ferreira Filho, deflete a esquerda e segue em uma 

distancia de 115,50 metros confrontando corn a Rua Joao Ferreira Filho, ate 

encontro corn a Rua Joao Fernandes Marques, deflete a esquerda e segue em 

uma distancia de 155,20 metros confrontando com a Rua Joao Fernandes 

Marques ate o ponto de inicio desta descricao, perfazendo uma area de 

24.200,00 m2 . 

Sendo que a rua confrontante possui as infra-estruturas de rede de agua, rede 
coletora de esgoto sanitario, guias e sarjetas, iluminacao pirblica e domiciliaria e 

pavimentacao asfaltica. 

2.1.2- Uma area de terra urbana com 30.811,00 m 2, que consta pertencer 

G.R.S.-Comercio, Administragao e Locagao Ltda, objeto da Matricula n° 
38.830, situado do lado impar da Avenida Antonio da Silva Nunes anexo ao 
Jardim Sao Conrado nesta cidade corn as seguintes medidas e 
confrontacOes : comeco no marco 01, cravado do lado impa da Avenida Antonio 

da Silva Nunes,  na divisa de terra de Jose Edilberto Ferreira, dal segue 
margeando do lado impar da Avenida, no rumo 33°18'25", SW na distancia de 

150,11 metros ate encontrar o marco n°02, dal segue no rumo 56°49'54" NW na 

distancia de 207,95 metros, confrontando corn a area de propriedade de Jose 

Edilberto Ferreira ate encontrar o marco n°10A, dal segue margeando do lado 

direito da Rodovia Gabriel Melhado -SP-461, no sentido Bilac-Buritama, do marco 

10a ao n° 15, corn varios rumos e distancias: do marco 10A ao n°11, no rumo 
55°01'27" NE na distancia de 13,15 metros, do marco 11 ao 12, no ru 

53°45'19" NE na distancia de 19,98 metros; do marco 13 ao 14, no r 
53°41'46", na distancia de 20,02 metros; do marco n° 14 ao 15, no r 

52°38'48" NE na distancia de 139,49 metros, dal segue no rumo 36°41'50" SE 

distancia de 144,37 metros, confrontando corn terras de Jose Edilberto Ferreirp 

ate encontrar o marco 01, de onde teve inicio esta descricao. 



2.1.3 — Uma area de terras urbana corn 13.507,15 m2 , que consta pertencer a 
G.R.S.- Comercio, Administragao e Locagao Ltda, objeto da Matricula 
n°23.028, situado a margem direita da Rodovia SP.-461 no sentido Birigui-

Buritama, dentro do perimetro urbano desta cidade, corn as seguintes medidas e 
confrontacoes: comeca no marco n° 1, cravado do lado impar da Avenida Antonio 
da Silva Nunes, corn divisa de terras de G.R.S. Comercio, Administragao e 

Locacao Ltda, dal segue margeando do lado impar da Avenida no rumo 33°18'25" 

SW, na distancia de 115,30 metros, ate encontrar o marco no 2, dal segue no 

rumo 36°41'50" NW na distancia de 144,37 metros, confrontando corn terras de 
G.R.S. Comercio, Administragao e Locacao Ltda ate encontrar o marco n°3; dal 

segue no rumo 52°38'48" NE na distancia de 107,10 metros, margeando do lado 

direito da Rodovia Deputado Roberto Rolemberg — SP- 461, no sentido Bilac-
Buritama ate encontrar o marco n°4, este trecho esta localizado entre os Km 
21+914,76 metros e 22+21,86 metros da Rodovia; dal segue no rumo 37°22'32" 
na distancia de 106,18 metros, confrontando com terras de G.R.S. Comercio 
Administragao e Locacao Ltda, ate encontrar o marco n°1, inicio desta descricao. 

2.1.4 — Uma area de terras urbana corn 12.151,00 m 2 , que consta pertencer a 

G.R.S.- Comercio, Administragao e Locacao Ltda, objeto da Matricula 
n°23.029, situado na margem direita da Rodovia SP.-461, no sentido Birigui-
Buritama, dentro do perimetro urbano desta cidade, corn as seguintes medidas e 

confrontacOes: parete do marco n°00, cravado na margem direita da Rodovia SP.-

461 no sentido Birigui-Buritama; com divisa de terras do Sr. Jose Bergamasco, da 

segue no rumo SW 45°02'40" na distancia de 130,50 metros margeando do lado 

direito da Rodovia SP. 461 no sentido Birigui-Buritama, ate encontrar o marco n° 
01, dal segue no rumo SE 45°45'40" na distancia de 116,90 metros, divisando 

com terras do Sr. Joao Carlos Ferreira e outro, ate encontrar o marco de no 02, 
dal segue no rumo NE 24°29'00", na distancia de 138,20 metros divisando corn 
os outorgantes vendedores, ate encontrar o marco de n° 03, dal segue no rumo 

NW 45°40', na distancia de 72,45 metros divisando corn terras do SR. Jos 
Bergamasco, ate encontrar o marco n°00, inicio desta descricao. 

OBS:Para a referida avaliacao sera adotado uma faixa de terras corn 

profundidade de 50 metros, confrontando corn a Avenida Antonio da Silva Nunes, 

sera considerada corn valores de area loteada (infraestrutura e precos 
equivalentes aos lotes circunvizinhos). 



As areas remanescentes das referidas Matriculas serao consideradas como areas 
objeto de parcelamento de solo (terra bruta), e tern seu prego por alqueire. 

Informa, ainda, que a reserva legal (integral) esta inclusa na area remanescente. 

2.1.5-Area "A" - Uma area de terra urbana corn 7.074,68 m 2, que consta 
pertencer a Prefeitura Municipal de Birigui, localizada na Rua Joao Fernandes 

Marques entre as Ruas Joao Ferreira Filho e Rua Jose Masson, anexo ao Jardim 

Flamengo, nesta cidade, corn as seguintes medidas e confrontagoes: Inicia-se 

esta descrigao no encontro da Rua Joao Fernandes Marques corn a Rua Joao 
Ferreira Filho, segue confrontando corn a Rua Joao Fernandes Marques em uma 
distancia de 138,15 metros ate o inicio da curva da Rua Jose Masson (raio-

3,84m,Tangente-4,30m e Desenvolvimento-6,47m) deste ponto segue 
margeando a Rua Jose Masson em uma distancia de 42,22 metros ate o inicio da 
curva do possivel futuro prolongamento de Rua (raio-3,84m, Tangente-3,43m e 

Desenvolvimento — 5,60m), segue em uma distancia de 139,44 metros divisando 

corn o possivel futuro prolongamento de rua) ate encontrar a Rua Joao Ferreira 

Filho, deste ponto segue margeando a Rua Joao Ferreira Filho em uma distancia 

de 50,00 metros ate encontrar o ponto de inicio desta descrigao perfazendo uma 
area de 7.074,68 m2 . 

2.1.6-Area "B" - Uma area de terra urbana corn 8.165,94 m2 , que consta 
pertencer a Prefeitura Municipal de Birigui, localizada na Rua Joao Ferreira 

Filho corn o possivel futuro prolongamento de rua, anexo ao Jardim Flamengo, 

nesta cidade, segue confrontando corn a passivel futuia prolongamento de rua 

em uma distancia de 138,59 metros ate o inicio da curva da Rua Jose Masson 

(raio-3,84m, Tangente-4,30m e Desenvolvimento-6,47 m) deste ponto segue 
margeando a Rua Jose Masson em uma distancia de 61,66 metros ate area da 
Prefeitura Municipal de Birigui deste ponto segue margeando area da Prefeitura 

Muncipal de Birigui e Area Verde (Estadio Jaime Dona- Campo do Flamengo) em 
uma distancia de 142,50 m ate encontrar a Rua Joao Ferreira Filho, segue 
margeando a mesma em uma distancia de48,90 metros ate encontrar o ponto de 

inicio desta descried() perfazendo uma area de 8.165,94 m2. \JO' 

3. AVALIAcAO DO IMOVEL 

onde: 

FF = Fator Fonte = 0,90 



VT = valor do terreno 

Q = valor unitario do metro quadrado = R$ 240,00/m 2 , obtido atraves de pesquisa de 

mercado 

Q remanescente= R$ 380.000,00/Alqueire , portanto = R$15,70/m 2  

A = area total do imOvel 

Teremos entao: 

3.1-Area objeto da Matricula n° 38.830 (30.811 m 2) 

	

3.1.1. 	Area "B" corn frente para Av. Antonio da Silva Nunes(faixa 50 metros) 
aprox. 

Area = 4.150,00 m2  

Q = R$ 240,00/ m2  

VT=AxQxFF= 

VT = 4.150,00 m 2  x R$ 240,00/m 2  x 0,90= R$ 896.400,00 

VT = R$ 896.400,00 (Oitocentos e noventa e seis mil e quatrocentos reais ). 

	

3.1.2. 	-Area remanescente : "B" 

Area = 23.513,00m2  teremos: 

VT=AxQxFF= 

VT = 23.513,00 m2  x R$ 15,70/m2 x 0,90 = 

VT = R$ 332.238,69 

VT = R$ 332.238,00 (Trezentos e trinta e dois mil e duzentos e trinta e oito reais). 

Valor Matricula n° 38.830 = R$ 896.400,00 + R$ 332.238,00 = R$ 1.228.638,0 

Valor total da area "B" - Matricula n° 38.830 = R$ 1.228.638,00 (Um milhao 
duzentos e vinte e oito mil e seiscentos e trinta e oito reais). 

3.1.3 - Area "A" = 3.148,00 m 2  

VT=AxQxFF= 

4:" 



VT = 3.148,00 m 2  x R$ 15,70/m2 x 0,90 = 

VT = R$ 44.481,24 , aproximando: 

VT = R$ 44.482,00 (Quarenta e quatro mil e quatrocentos e oitenta e dois reais). 

	

3.1.4 	— Reserva legal 

Area = 10.349,00 m2  

VT=AxQxFF= 

VT = 10.349,00 x R$ 15,50/m2 x 0,90 = 

VT = R$ 146.231,37 aproximando : 

VT = R$ 146.232,00 (Cento e quarenta e seis mil e duzentos e trinta e dois 
reais). 

3.2-Area objeto da Matricula n° 23.028 (11.899,30m2) 

3.2.1- Area "B" corn frente para a Av. Antonio da Silva Nunes(Faixa 50 m) aprox.: 

Area = 5.765,00 m2  

VT=AxQxFF= 

VT = 5.765,00 m2  x R$ 240,00/m 2 x 0,90 = 

VT = R$ 1.245.240,00 (Um milhao, duzentos e quarenta e cinco mil e duzentos e 
quarenta reais). 

	

3.2.2 	— Area remanescente "B": 

Area = 6.134,30 m2  

VT=AxQxFF= 

VT = 6.134,30 m2  x R$ 15,70/m2 x 0,90 = 

VT = R$ 86.677,66 aproximando: 

VT = R$ 86.678,00 (Oitenta e seis mil e seiscentos e setenta e oito reais) 

Valor total da area "B" = (3.2.1 + 3.2.2.) = R$ 1.245.240,00 + R$ 86.678,00 



Valor da Area "B" objeto da Matricula n° 23.028 = R$1.331.918,00 ( Um milhao, 
trezentos e trinta e um mil e novecentos e dezoito reais). 

Area "A" = 1.607,85 m 2  

VT=AxQxFF= 

VT = 1.607,85 x R$ 15,70/m 2 x 0,90 = 

VT = R$ 22.718,92 , aproximando: 

VT = R$ 22.719,00 (Vinte e dois mil e setecentos e dezenove reais). 

)J 3.3. - Area objeto da Matricula n°23.029 

3.3.1- Area "B" corn frente para Av. Antonio da Silva Nunes (Faixa 50m) aprox.: 

Area = 3.529,00 m2  

VT=AxQxFF= 

VT = 3.529,00 m2  x R$ 240,00/m2 x 0,90 = 

VT = R$ 762.264,00 (Setecentos e sessenta e dois mil e duzentos e sessenta e 
quatro reais). 

	

3.3.2 	-Area remanescente "B" 

Area = 1.517,68 m2  

VT=AxQxFF= 

VT = 1.517,68 m 2  x R$ 15,70/m2 x 0,90 = 

VT = R$ 21.444,82 , aproximando: 

VT = R$ 21.445,00 ( Vinte e urn mil e quatrocentos e quarenta e cinco reais) 

VT = valor 3.3.1 + 3.3.2 = R$ 762.264,00 + R$ 21.445,00 = 

Valor da Area "B" objeto da Matricula n°23.029 = R$ 783.709,00 (Setecentos e 
oitenta e tres mil e setecentos e nove reais) 

	

V.3.3 	— Area "A" -corn frente para a Av. Antonio da Silva Nunes (Faixa 50m) 

Area = 3.381,88 m2 



VT=AxQxFF= 

VT = 3.381,99m2 x R$ 240,0/m2 x 0,90 = 

VT = R$ 730.486,08 , aproximando: 

VT = R$ 730.486,00 ( Setecentos e trinta mil, quatrocentos e oitenta e seis reais) 

3.3.4 	- Area "A" remanescente : 

Area = 2.444,72 m2  

VT= AxQxFF= 

VT = 2.444,72 x R$ 15,70/m 2 x 0,90 = 

VT = R$ 34.543,89 , aproximando: 

VT = R$ 34.544,00 (Trinta e quatro mil, quinhentos e quarenta e quatro reais) 

Valor da Area "A" = 3.3.3 + 3.3.4 = R$ 730.486,00 + R$ 34.544,00 = 

Valor da Area "A" objeto da Matricula n°23.029 = R$ 765.030,00 ( Setecentos e 
sessenta e cinco mil e trinta reais). 

Conforme croqui demonstrativo para avaliagao em anexo, este laudo de 
avaliagao nao esta avaliando a area prevista como possivel futuro prolongamento de 
rua, ficando assim compreendida como propriedade da Prefeitura. 

3.5- Area "A"-Prefeitura Municipal de Birigui = 7.074,68 m 2  

Q = valor unitario do m2  obtido atraves de pesquisa de mercado R$ 170,00/m 2 

 FF = Fator Fonte = 0,90 

FE = Fator Extensao = 

VT=AxQxFFxFE= 

VT = 7.074,68m2  x R$ 170,00 x 0,90 x 0,90 = R$ 974.183,45 , aprox.: 

VT = R$ 974.183,00 (Novecentos e setenta e quatro mil, cento e oitenta e tres 

3.6 — Area "B" - Prefeitura Municipal de Birigui = 8.165,94 m 2  

Q = valor unitario do m2  obtido atraves de pesquisa de mercado R$ 170,00/m 2, 
it` 

reais). 



FF = Fator Fonte = 0,90 

FP = Fator Extensa° = 

VT=AxQxFFxFE= 

VT = 8.165,94m2  x R$ 170,00 x 0,90 x 0,90 = R$ 1.124.449,94 , aprox.: 

VT = R$ 1.124.450,00 (Um milhao, cento e vinte e quatro mil e quatrocentos e 
cinquenta reais.) 

REF: Junho /2.011 

4. ENCERRAMENTO:  

Concluido o trabaiho executado pela Comissao nomeada pela Portaria n.°155 de 
2010, fica encerrado o presente Laudo de Avaliagao. 

Birigui, 16 de junho de 2.011 

MG.' CIVIL VANIA MARISA RODRIGUES DE PAULA 

CREA - SP 0600922306 

ENG. ° %IVIL RUBENS FRANCO DA SILVEIRA 

f CREA — SP 0601092935 

ENG.° CIVIL MA 	NTEA JUNIOR 
CREA — S 	880172 
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