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Prefeitura Municipal de Birigui

ESTADO DE SAQ PAULO
CNPJ 46 151 718/0001-80

OFICIO N° 235/2.010 em 20 de maio de 2.010

ASSUNTO:- Encaminha PROJETO DE LEL

70/ 10

Senhor Presidente,

Considerando que a Administragio Municipal vem
locando imével para abrigar empresas nascentes e dar conituidade no -Projeto
Incubadora de Empresas;

considerando que a J. ISSA EMPREENDIMENTOS

DE IMOVEIS LTDA., através de seus sécios manifestou interesse no sentido de que
fosse permutadas 4reas de terra existentes no Distrito Industrial “J. orge Issa Junior”,;

considerando apds andlise da situagio permutudria,
chegou-se a um feliz consenso na consecugfio da permuta das referidas areas, através
do Termo de Compromisso assumido entre aquela Empresa e a Prefeitura Municipal
de Birigui;

submetemos a apreciagio dessa FEgrégia Camara
Municipal 0 PROJETO DE LEI que “RATIFICA TERMO DE COMPROMISSO
FIRMADO ENTRE A EMPRESA JISSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. E A PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, EM
DATA DE 27 DE ABRIL 2.010, E DA QUTRAS PROVIDENCIAS”.

Enfatizando que o PROJETO DE LEI ora apresentado
se oferece como solugio de um problema que indiscutivelmente urge ser resolvido,
renovamos a Vossa Exceléncia ¢ aos seus Pares os protestos de nossa elevada estima

¢ mui distinto aprego.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor

WLADEMIR ANTONIO ZAVANELLA
Dignissimo Presidente da C4mara Municipal de
BIRIGU)



Prefeitura Municipal de Birigui

ESTADO DE SAO PAULO

CNPJ 46 151 718/0001-80
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GABINETE DO PREFEITO

PROJETODELEI 70/ 10

RATIFICA TERMO DE COMPROMISSO
FIRMADO ENTRE A EMPRESA JISSA
EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA. E A
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUIL, EM DATA DE 27
DE ABRIL 2.010, E DA QUTRAS PROVIDENCIAS.

Eu, WILSON CARLOS RODRIGUES BORINI,
Prefeito Municipal de Birigiii, do Estado de Sdo Paulo, usando das atribuigses que
me sfo conferidas por Lei,

FACO SABER que a Camara Municipal decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

ART. 1° - Fica ratificado o TERMO DE
COMPROMISSO anexo, firmado entre a Empresa J.ISSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. e a PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, em data de
27 de abril de 2.010.

ART. 2° -- As despesas decorrentes das obrigagdes
assumidas pela Prefeitura Municipal correrfio por conta de créditos especiais a serem
oportunamente abertos, bem como despesas cartorarias.

ART. 3° -- Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagio.

Prefeito Municipal



Prefeitura Municipal de Birigiii
Estado de Sao Paulo
CNPJ n.° 46.151.718/0001- 80

TERMO DE COMPROMISSO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, neste ato
representada por seu Prefeito. Municipal WILSON CARLOS RODRIGUES
BORINI, portador do RG n® 5.095.817-SSP/SP, inscrito no CPF sob n.°
557.700.298-20, empresario, casado, residente e domiciliado na Rua
Anhanguera, n® 259, nesta <cidade, e a empresa “JISSA
~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.” com sede na Rua Saudades
n°1630 , portadora do CNP) n° , neste ato representada por seus sécios
proprietarios AMAURI CESAR TONSIG MARTINS, brasileiro, casado,
portador do RG n©8.979.555-S5P/SP, CPF n©922.957.468-68;, AMIR ABDO,
brasileiro, casado, portador do RG n°10.486.892-55P/SP, CPF n°062.361.258-
56;CAROLINE COSTA 1ISSA,  brasileira, solteira,portadora do RG
n®44.090.174-1, CPF n%225.119.108-96; CELIA REGINA DA COSTA ISSA,
brasiteira, vilva, portadora do RG n®16.673.545-S5P/SP, CPF n°®004.639.488-
58: DANIELE COSTA ISSA, brasileira, solteira, portadora do RG
n%44.089.999-0 SSP/SP; JEFFERSON MAURO LOT JORGE, brasileiro,
casado, portador do RG n©12.665.685-SSP/SP, CPF n°060.888.798-66 e
JORGE ISSA NETO, brasileiro,solteiro,portador do RG n©44.090.108-X-
SSP/SP, CPF n©316.112.108-28, firmam o presente TERMO DE
COMPROMISSO, com as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

A empresa “J.ISSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA” ¢ legitima proprietaria dos lotes 01 a 09 da quadra H,
matriculadas no CRI sob n®s.60,024 a 60.032, totalizando uma area de \‘&3
8.211,26 m2 e avaliada em R$435.196,00{quatrocentos e trinta e cinco
mil,cento e noventa e seis reais) do Loteamento denominado Distrito Industrial
Jorge Issa Junior . A referida empresa se compromete , apds a aprovacdo d \
Lei ratificando o presente Termo , a efetuar a permuta desses lotes com g/\ y
area institucional 02 da quadra D", matriculada no CRI sob n©6.047, com %%’

=



Prefeitura Municipal de Birigiii
Estado de Sio Paulo
CNPJ n.° 46.151.718/0001- 80

7.187,57 m2 e avaliada em R$431.254,00 (quatrocentos e trinta € um reais e
duzentos e cinquenta e quatro reais) dentro do prazo de 12 meses da
publicacac da presente Lei, ficando a &rea institucional convertida em lotes e
desvinculada da natureza de bens de uso comum do povo para bens dominicais
e, as areas dos lotes 01 a 09 da quadra H convertida em &rea institucional
passara a pertencer a area publica afetada e vinculada a natureza de bens de
usc comum do povo.

CLAUSULA SEGUNDA

Pelo presente Termc de Compromisso a empresa se
compromete , a promover a regularizagdo da area institucional ora
permutada ou seja, ser desmembrada em lotes .

CLAUSULA TERCEIRA

A empresa se compromete tambeém a retificar a metragem
constante da rua "B” com 13,11 mts. para 14,00 mts.

CLAUSULA QUARTA

As despesas cartorarias para consecugdo da presente
permuta, correrac por conta da exclusiva da Prefeitura.

CLAUSULA QUINTA

O presente Termo nac comporta arrependimento, pelo que
obriga as partes contratantes ao seu integral cumprimentc.

Assinam 0 presente , as partes ora contratantes perante
duas testemunhas.

Birigui, & abril de
[ ! /T/'i Py
WILSON CARLOSRGDRIGUES BORINI

PREFEITO MUNICIPAL

L N o
/(Z; ié?{,{@j{{éw\_,

CELIA REGINA DA COSTA ISSA
J.ISSA EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA.
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Prefeitura Municipal de Birigiii
Estado de Sio Paulo
CNPJ n.” 46,151.718/0001- 80

JOI'*\gA I NETO ]
J.ISSA EMPRREND. IMOBILIARIOS LTDA.

JFFERSON AXORO LOTJORGE
1.\[SSA EMPREEND. IMOBLIARIOS LTDA.

12 TESTEMUNHA
NOME: Loy Nonow K OVINTI \)L,Q_QLX_J,O—

RG: © 239 lo3 .

23 TESTEMUNHA

NOME: ®awco (b [@w)&;«x
RG: €55 225 .



LAUDO DE AVALIACAO

Preliminares:
O presente Laudo de Avaliagdo, visa determinar valor real de mercado,
referente a uma area denominada quadra ‘D" &rea institucional 02 com
7.187,57m? e lotes de 01 a 09 da quadra “H” do distrito tndustrial Jorge Issa

Junior, configuradas no levantamento topografico integrante do presente,
necessarias para permuta das referidas areas.

INTRODUCAO:

O presente Laudo ¢ elaborado sob g responsabilidade de uma equipe de técnicos,
0s quais se dedicam a estas particularidades em beneficio da municipalidade, avaliando bens
de patriménio de pessoas fisicas e juridicas.

Objetivo do Trabalho:

Ea determinagéo do valor de mercado para compra e venda, para o imdvel agui
apresentado, levando-se em conta as benfeitorias sobre ele existentes.

1. METODOLOGIA APLICADA:-
1.1.  METODO:- Comparativo pelos dados de Mercado.
1.2. NIVEL DE PRECISAQ:- Precisdo Grau |

1.3. NORMA UTILIZADA-- NBR - 14.653 - ABNT - Avaliagéo de imoveis urbanos.

2.  VISTORIA:
21. LOCALIZACAO:

2.1.1. AREA INSTITUCIONAL 02 DA QUADRA D- Em formato trianguiar com
area de 7.187,57m? do loteamento deriominado Distrito Industrial Jorge Issa
Junior, lado impar, medindo 13,57 metros em curva (raio de 9,00m) mais 90,59
metros em linha reta mais 21 .92 em curva (raio de 9,00 m) de frente para a Rua




2.1.2.Um lote de terreno sob n° 01 da quadra “H”- com area de 853,36 m2,
do loteamento denominado Distrito Industrial Jorge Issa Junior, lado par,
distante 23,62 metros da Rua Projetada F, medindo 21 ,89 metros de frente para
0 prolongamento da Rua B; 38,05 metros do lado direito da frente aos fundos
confrontando com o lote 02; 40,28 metros do ladg esquerdo da frente aos
fundos confrontando com Adoffo Rodrigues Pereira e 21,80 metros de fundo
confrontando com parte do lote 03.

2.1.3-Um lote de terreno sob n°® 02 da Quadra “H”- com &rea de 852,32 m?,
do loteamento denominado Distrito Industrial Jorge Issa Junior, lado par,

2.1.4- Um lote de terreno sob n® 03 da quadra “H”- com &rea de 928,77 mz,
do loteamento denominado Distrito Industrial Jorge lssa Junior, lado par,
distante 3565 metros do prolongamento da Rua B, medindo 20,50 metros de
frente para a Rua Projetada F: 45,31 metros do lado direito da frente aos fundos
confrontando com o |ote 04; 45,30 metros do lado esquerdo da frente aos
fundos confrontando com os lotes 01-02 & 20,50 metros de fundo confrontando
com Adolfo Rodrigues Pereira.

2.1.5-Um lote de terreno sob n°® 04 da quadra “H"- com areg de 929,04 mz2,
do foteamento denominado Distrito Industrial Jorge issa Junior, lado par,
distante 56,15 metros do prolongamento da Rua B, medindo 20 50 metros de
frente para a Rua Projetada F; 45 33 metros do lado direito da frente aos fundos
confrontando com o lote 05, 4531 metros do lado esquerdo da frente acs
fundos confrontando com o lote 03 e 20,50 metros de fundo confrontando com
Adolfo Rodrigues Pereira.

frente para a Rua Projetada F; 45 34 metros do lado direito da frente aos fundos
confrontando com o Iote 06; 45,33 metros do lado esqu da frente aos
fundos confrontando com o fote 04 e 20,50 metros de fun nfrontando com

— !
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2.1.7-Um lote de terreno sob n° 06 da quadra “H”- com drea de 929,58 m?,
do loteamento denominado Distrito Industrial Jorge lIssa Junior, lado par,
distante 97,15 metros do prolongamento da Rua B, medindo 20,50 metros de
frente para a Rua Projetada F; 45,34 metros do lado direito da frente aos fundos
confrontando com o lote 07; 4534 metros do lado esquerda da frente aos
fundos confrontando com o ofe 05 e 20,50 metros de fundo confrontandc com
Adolfo Rodrigues Pereira.

2.1.8-Um lote de terreno sob n® 07 da quadra “H"- com &rea de 929,85 m?,
do loteamento denominado Distrito industrial Jorge lIssa Junior, lado par,
distante 117,65 metros do prolongamento da Rua B, medindo 20,50 metros de
frente para a Rua Projetada F; 45 36 metros do lado direito da frente aos fundos
confrontando com o lote 08; 4535 metros do lado esquerdo da frente aos
fundos confrontando com o lote 06 e 20,50 metros de fundo confrontando com
Adolfo Rodrigues Pereira.

2.1.9-Um lote de terreno sob n°® 08 da quadra “H”- com area de 929,78 mz,
do loteamento denominado Distrito Industrial Jorge Issa Junior, lado par,
distante 138,15 metros do prolongamento da Rua B, medindo 20,50 metros de
frente para a Rua Projetada F; 45,34 metros do lado direito da frente aos fundos
confrontando com o lote 09: 4536 metros do lado esquerdo da frente aos
fundos confrontando com o lote 07 e 20,50 metros de fundo confrontando com
Adolfo Rodrigues Pergira.

2.1.10-Um lote de terreno sob n° 09 da quadra “H”- com drea de 929,25 m?,
do loteamento denominado Distrito Industrial Jorge issa Junior, lado par,
distante 158,65 metros do prolongamento da Rua B, medindo 20,50 metros de
frente para a Rua Projetada F; 45,32 metros do lado direito da frente aos fundos
confrontando com a area institucional 01; 45,34 metros do lado esquerdo da
frente aos fundos confrontando com o lote 08 e 20,50 metros de fundo
confrontando com Adolfo Rodrigues Pereira.

As vias publicas confrontantes com as areas acima descritas terdo as
infraestruturas: rede de abastecimento de agua potavel e derivagfes, rede
coletora de esgotos sanitarios e derivacbes, rede de distrib icdo de energia
elétrica e iluminagao publica, guias e sarjetas, pavimentacad asfaitica, galerias
pluviais, instalacdo de hidrantes urbanos de incéndio, sdrjetdes de concreto
armado e arborizagdo. U




3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1 -terreno (Area institucional 2)

A~ drea do terreno = 7.187 57 m?
g- valor unitario = R$ 60,00/ m?

VT = valor do terreno

VIi=Axg =

VT =7.187,57 m* x R$60.00 =
VT = R$ 431.254,20, aproximando:

VT = R$ 431.254,00 (Quatrocentos e trinta e um mil, duzentos e cinquenta e quatro
reais)

3.2 - Area dos lotes de n° 01 a 09 da quadra H
A — areas dos terrenos = 8.211 26 m?
q - valor unitdrioc = R$ 53,00/m?

VT = valor da total dos terrenos

VI=Axg=
VT = 821126 x R$5300=
VT = R$435196,78, aproximando:

VT = R$ 435.196,00 (Quatrocentos e trinta e cinco mil, cento e noventa e seis reais)

REF: Fev./2.010 "J\ '




4. ENCERRAMENTO:

Concluido o trabalho executado pela Comissdo nomeada pela Portaria n.° 121 de
2009, fica encerrado o presente Laudo de Avaliagio.

Birigui, 10 de fevereiro de 2010

Josas !

ENG.* CIVIL VANIA MARISA RODRIGUES DE PAULA
CREA - SP 0600922306

CREA — SR 0800532631

~
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TEA JUNIOR
0600880172

ENG?® CIVIL MARIO A



