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GABINETE DO PREFEITO

OFICIO N° 576/2.007 em 21 de setembro de 2.007

ASSUNTO:- Encaminha PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR.

07/07
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11 Defesa do Melo Ambiente, para 0s devidos pareceres: 2.

. Distribua-se aos Senhores Vereadorss, mediante copla;
Favoravels: 3. Ao Advogado da Chmara, para emitir parecar.
Contrarios: ») Blrigiil, 25 de setembrc de 2.007.

Senhor P o

L] 0 NETO, =
Q—lc‘—’ - =

PRESIDENTE

Temos a honra de submeter & apreciagdo dessa Colenda
Camara Municipal, com fundamento na Lei Orgénica do Municipio € no Plano Diretor
Participativo, o Projeto de Lei Complemantar, que “Dispde sobre o Uso do Solo Urbano
do Municipio de Birigti”.

Veicula-se por meio do aludido Projeto de Lei o
indispensavel aprovo Legislativo no sentido de cumprir a politica de desenvolvimento
urbano consubstanciada nos artigos 30 e 182 da Constitui¢io Federal e no artigo 28,
inciso VII da Constitui¢iio Estadual, bem como no Estatuto da Cidade, objetivando
ordenar o pleno desenvolvimento das fungBes da cidade para garantir o bem estar de
seus habitantes e de viabilizar o desenvolvimento sustentave! da cidade.

O Projeto de Lei Complementar de Uso do Solo Urbano
de Birigili promove o ordenamento fisico e ambiental, mediante o planejamento ¢ o
controle municipal, dividindo a cidade em zonas que orientam e definem lugar para
todas as atividades dentro de um prespectiva global de desenvolvimento, adequando as
atividades e equilibrando o inerente incomodo gerado com o necessario
desenvolvimento da cidade.

Apesar de introduzir maior controle sobre as atividades

geradoras de incomodos, o presente Projeto de Lei busca a relagdo harmoniosa das
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atividades humanas, reduzindo os conflitos de uso de solo através de um modelo
flexive! baseado na adequagdo das atividades.

Desta forma, considerando a existéncia de interesse
pablico devidamente justificado, estamos certo de que a presente proposi¢do mereceré a
melhor acolhida por parte desse Legislativo.

Valemo-nos do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e

aos seus Pares os protestos de elevada estima e mui distinto aprego.

WILSON CA RODRIGUES BORINI
Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor

ELIAS ANTONIO NETO

Dignissimo Presidente da Cimara Municipal de
BIRIGU1I
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TITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

ART. 1° - O uso do solo urbano do Municipio de Birigiii
deve obedecer as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e as normas e condigdes
contidas nesta Lei.

ART. 2° - As definigdes dos termos técnicos utilizados
nesta Lei, ressalvadas as feitas em seu texto, s30 as constantes no Anexo 1.

TITULO I
DA ORGANIZACAO DO ESPACO

CAPITULO1
DO MACROZONEAMENTO

ART. 3° - Nos termos do Plano Diretor, o territério do
Municipio ¢ dividido administrativamente em duas Macrozonas complementares:

1- Macrozona de Qualificagdo Urbana;
I - Macrozona de Desenvolvimento Sustentado.

CAPITULO 1I
DO ZONEAMENTO DA MACROZONA DE QUALIFICACAO URBANA

ART. 4° - A Macrozona de Qualificagio Urbana, definida
no Plano Diretor, € a parte do territério destinada as ocupagdes urbanas, € constituida
pela area urbana, delimitada pelo perimetro urbano, e pelas areas de expansio urbana e
se divide em cinco zonas especificas:

1-Zona Central — 71,

II - Zona de Uso Misto e Ocupagiio Induzida — Z2;

Il - Zona de Uso Predominantemente Residencial e
Ocupagio Preferencial — Z3;

IV - Zona de Uso Misto e Expansdo — Z4;

V - Zona Industrial — Z5.

PARAGRAFO UNICO - Os perimetros de cada uma das
zonas estio descritos no Anexo II e representadas no Anexo II.

ART. 5° - S#o objetivos para a Zona Central - Z1:
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1 - garantir a diversidade de usos, equacionando os
conflitos de vizinhanga;

11 - respeitar os usos consolidados;,

T1I - assegurar as condi¢des propicias para o exercicio das
atividades comerciais e de servigos;

IV - dotar os logradouros de mobiliarios urbanos e
equipamentos de seguranca;

V - permitir a flexibilizag&o do horario de funcionamento
dos estabelecimentos incluidos em seu perimetro;

VI - restringir o estabelecimento ou manutencio de
atividades que ponham em risco a seguranga local;

VII - induzir o adensamento populacional;

VHI - induzir a ocupagdo de lotes vazios e de iméveis
vagos e subutilizados;

IX - preservar o patrimdnio histérico e arquitetdnico
urbano,

ART. 6° - S&o objetivos para a Zona de Uso Misto e
Ocupagdo Induzida - Z2;

I - garantir a diversidade de usos, equacionando os
conflitos de vizinhanga,

11 - respeitar os usos consolidados;

III - permitir a flexibilizagio do horario de funcionamento
dos estabelecimentos incluidos em seu perimetro,

IV - restringir o estabelecimento ou manutengio de
atividades que ponham em risco a seguranca local;

V - incrementar o adensamento populacional,

VI - induzir a ocupag@o de lotes vazios e de imOveis vagos
¢ subutilizados;

VII - controlar a natureza da ocupagio dos corredores
comerciais, por se tratar de zona de transigéo;

VIII - preservar o patrimdnio historico e arquitetbnico
urbano.

ART. 7° - SHo objetivos para a Zona de Uso
Predominantemente Residencial e Ocupacio Preferencial - Z3:

I - garantir a diversidade de usos, equacionando os
conflitos de vizinhanca;

II - respeitar os usos consolidados;

I - privilegiar a ocupagio residencial, permitindo outros
tipos de ocupagdes apenas quando garantidas as condigbes de coexisténcia pacifica e

scgura,



Prefeitura Municipal de Birigui

ESTADO DE SAQ PAULO

GABINETE DO PREFEITO CNPJ 46 151 718/0001-80

IV - limitar o horario de funcionamento das atividades
geradoras de incdmodos e ruidos.

V - restringir o estabelecimento ou manutengio de
atividades que ponham em risco a seguranga local

ART. 8° - S#o objetivos para a Zona de Uso Misto e
Expansio - Z4:

I - permitir a coexisténcia de diferentes modalidades de
ocupagio;

1 - vedar a instalagiio e funcionamento de atividades que
prejudiquem a caracteristica de equilibrio do uso misto;

I - opropiciar a integragdoc de modalidades
complementares, embora de diferentes naturezas;

IV - restringir o estabelecimento ou manutengio de
atividades que ponham em risco a seguranga iocal,

V - promover a ocupagio de vazios urbanos equacionando
as deficiéncias de acesso e de infra-estrutura;

VI - controlar a formagio de novas areas de expansdo
urbana além da Rodovia Marechal Rondon, no sentido sul e sudeste;

VII - proteger a bacia do Ribeirdo dos Baixotes e de seus
afluentes, principalmente junto & area de captag#o de adgua pela SAEB,

VIl - promover a implantagdio de faixas de protegio
ambiental composta de parques lineares e pelas matas ciliares ao longo dos cursos
d’agua.

ART. 9° - Sdo objetivos para a Zona Industrial - Z5:

I - requalificar e especializar a infra-estrutura no sentido
de integrar cadeias produtivas;

II - orientar o0s investimentos para estimular o
desenvolvimento da atividade industrial de forma harmdnica com outras atividades
exercidas no municipio;

IIT - Integrar e articular as vias com o sistema viario do
Municipio;

IV - minimizar os impactos de vizinhanga derivados da
atividade industrial.

TITULO M
DO USO DO SOLO

CAPITULO1
DAS DIRETRIZES GERAIS DO USO DO SOLO
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ART. 10 - Ficam estabelecidos para efeitos desta Lei, 0s
seguintes usos urbanos a serem desenvolvidos na Macrozona de Qualificagiio Urbana:

I - uso habitacional: é aquele destinado a moradia;

1I - uso ndio habitacional: é aquele destinado ao exercicio
de atividades comerciais, industriais, de prestagiio de servigos € institucionais;

I - uso misto: é aquele que admite a diversidade,
podendo ou ndo ocorrer restrigdes em relagio a alguns deles.

ART. 11 - Em toda a Macrozona de Qualificacio Urbana
do Municipio de Birigii € permitido o uso misto, desde que atendidas as condigdes e
restrigdes as atividades geradoras de incOmodos, expressas para cada Zona definida
nesta Lei.

PARAGRAFO UNICO - Ficam excluidos desta
condigio, os loteamentos estritamente residenciais e os loteamentos estritamente
industriais que ja estejam consolidados, nos quais o uso pré-estabelecido ndo tenha sido
alterado.

CAPITULOII -
DOS USOS E ATIVIDADES INCOMODAS

ART. 12 - Os usos ndo habitacionais ficam classificados
por meio de categorias de atividades, segundo o grau de incomodidade em:

I - ndo incdmodas: atividades que ndo causam incomodo
ao ambiente urbano, por ndo se enquadrarem nas situagbes de incomodidade
estabelecidas nos termos desta Lei;

II - incomodas: atividades geradoras de Incémodo ao
ambiente urbano, devendo atender aos requisitos de localizagio do zoneamento,
podendo demandar a implementacio de medidas mitigadoras.

ART. 13 - Para os efeitos desta Lei ¢ de sua
regulamentag8o, as atividades incémodas sio classificadas em categorias de uso de
acordo com seu potencial de gerar incdmodo & vizinhanga e segundo seus requisitos de
localizagdio, nas diversas zonas urbanas.

PARAGRAFO UNICO - Cabe a Prefeitura Municipal de
Birigili estabelecer o enquadramento dos diversos tipos de atividades as categorias
estabelecidas neste artigo para efeito de licenciamento, tendo por referéncia os
parametros de incomodidade constantes no 4nexo ¥ e com base nos seguintes efeitos:

I - poluigdo sonora: geragdo de impacto sonoro no entorno
proximo pelo uso de maquinas, veiculos de propaganda, utensilios ruidosos, acessorios
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de autos, aparelhos sonoros ou similares, estabelecimentos comerciais e industriais, ou
concentragio de pessoas ou animais em recinto aberto ou fechado;

I - poluicio atmosférica: uso de combustiveis nos
processos de produgio e langamento, na atmosfera, de quaisquer materiais particulados
inertes acima do nivel admissivel para o meio ambiente e & satide publica;

II - poluigio hidrica: geragio de efluentes liquidos
improprios ao langamento na rede hidrografica, de drenagem, de sistema coletor de
esgoto, ou poluigio do lengol freatico;

IV - poluigdo por residuos solidos: produgio, manipulagdo
ou estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais para o meio ambiente e a saide
publica;

V - vibragdo: uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choque ou vibragio sensivel para além dos limites da propriedade;

V1 - periculosidade: atividades que apresentam risco ao
meio ambiente ¢ a satde publica, em fungo da produgio, distribuigo, comercializagio,
uso ou estocagem de materiais perigosos compreendendo: radiagdo eletromagnética,
explosivos, Gas Liquefeito de Petréleo - GLP, inflamaveis, téxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas pertinentes ¢ legislagdo municipal especifica;

VII - geraciio de trafego pesado: pela operagéio ou atragio
de veiculos pesados, tais como caminhdes, dnibus, carretas, maquinas ou similares que
apresentam lentiddo de manobras com ou sem utilizac¢go de cargas;

VIII - geragdo de trafego intenso: em razdo do porte do
estabelecimento, da concentragio de pessoas e do mimero de vagas de estacionamento
criados ou necessarios.

ART. 14 - As atividades industriais se enquadram nas
categorias “Ind 1 — Industria N3o Incémoda” e “Ind 2 — Indastria Incomoda”, tendo por
referéncia a CNAE — Classificagio Nacional de Atividades Econémicas do IBGE, o
Decreto Estadual 47.397 de 04 de Dezembro de 2.002 e com base nas seguintes
caracteristicas:

I - condigdo especial de ocupagdo no lote, especificidade
de localizacdo, de gerag@io de trafego, de exigéncia de servigos urbanos, de niveis de
ruido, de vibragdes e de poluigio ambiental;

11 - utilizagio de combustiveis solidos ou liquidos em
quantidade que oferega risco a seguranga dos usuarios do local e suas imediagdes;

I1I - produgdo ou estocagem de residuos solidos perigosos;

IV - emissdo de material particulado, odores, gases e
efluentes liquidos em quantidade nfio desprezivel.

§ 1° - As atividades industriais que apresentarem uma ou
mais caracteristicas relacionadas no caput, sdo classificadas como “Ind 2 - Industria
Incémoda”.
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§ 2° - Poderdo ser criadas novas Zonas Industriais na
Macrozona de Qualificagio Urbana, inclusive com pardmetros de uso e ocupagdo
especificos, mediante parecer do COMDE - Conselho Municipal de Desenvolvimento.

§ 3° - Cabe ao COMDE - Conselho Municipal de
Desenvolvimento, examinar ¢ emitir pareceres sobre a localizagiio das atividades
industriais dentro dos distritos industriais, visando o controle e a organizagdo das
cadeias produtivas.

ART. 15 - O licenciamento das atividades classificadas
como Incémodas deve atender os requisitos de localizagdo constantes no Anexo i1, no
Anexo [l e no Anexo IV e estd sujeito ao cumprimento das medidas mitigadoras
estabelecidas no Amexo VI desta Lei, sera analisado pelos setores competentes da
Administra¢io Municipa! e, quando couber, deve obter aprovagdo junto aos orgdos
estaduais e federais.

§ 1° - As atividades ja licenciadas e comprovadamente em
funcionamento até a data da aprovagio desta lei, serio mantidas mesmo que em
desacordo com os pardmetros de incomodidade definidos nesta lei.

§ 2° - As atividades Incomodas ja licenciadas sem a
observancia das medidas mitigadoras e que gerem reclamagdes por parte da vizinhanga
terio que se submeter a uma nova avaliagio e adequagfio as medidas constantes no
Anexo VI para regularizagdio da atividade apos parecer formal do COMDE — Conselho
Municipal de Desenvolvimento.

§ 3° - Uma atividade pode ser enquadrada em mais de um
tipo de incomodidade.

§ 4° - O imovel utilizado para mais de uma atividade deve
atender cumulativamente as exigéncias mitigadoras para cada uma delas.

§ %3° - A delimitagio e classificagio das futuras zonas
localizadas na Macrozona de Desenvolvimento Sustentado seguirdo ao disposto nos
decretos de aprovagdo dos futuros empreendimentos, mediante parecer formal do
COMDE - Conselho Municipal de Desenvolvimento.

§ 6° - As Areas de Especiais Interesses, instituidas por lei
especifica, poderdo definir pardmetros diferenciados de uso do solo, mediante parecer
formal do COMDE - Conselho Municipal de Desenvolvimento.

§ 7° - O enquadramento de usos nas categorias € suas
adequagdes ao zoneamento ndo suspende a obrigatoriedade de atendimento a qualquer
outra norma legal,
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TITULO IV i
DOS REQUISITOS PARA USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

ART. 16 - Sdo instrumentos para autorizar o uso do solo
no municipio:

1- Certiddo de Diretrizes para Uso do Solo Urbano;
H - Alvara de Funcionamento.

CAPITULO 1T
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES PARA USO DO SOLO URBANO

ART. 17 - A Administra¢io Publica Municipal, através do
orgio competente, fornecera a Certiddo de Diretrizes para Uso e do Solo Urbano,
mediante o cumprimento do seguinte procedimento:

I - o interessado devera preencher a Ficha de Informacdo
para Certiddo de Diretrizes para Uso do Solo Urbano, nos termos do Anexo VII;

I - a Administracio Publica Municipal, através da
Secretaria de Obras, com base nos dados fornecidos pelo interessado, informara ao
interessado a zona onde se insere o empreendimento, as categorias de incomodidade em
que se enquadra a atividade pretendida e eventuais medidas mitigadoras;

I - a Certiddo de Diretrizes para Uso do Solo Urbano
serd expedida no prazo maximo de 30 dias, contados da data de protocolo do pedido.

CAPITULO I
DO ALVARA DE FUNCIONAMENTO

ART. 18 - A instalagfio, o funcionamento ocu mudanga de
gualquer atividade devera ser submetido a prévia autorizagdo através de alvara de
funcionamento expedido pelo Municipio através da Secretaria de Finangas.

ART, 19 - O alvara de funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestagdo de servigo ou industrial, somente serd concedido se observadas
as normas estabelecidas nesta Lei.

ART., 20 - A autoriza¢do para a instalag@o, funcionamento
e mudanca de atividades deve levar em consideragdo as exigéncias determinadas pela
Certidio de Diretrizes para Uso do Solo Urbano expedida.
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ART. 21 - Os alvaras de funcionamento de usos e
atividades urbanas serfio concedidos sempre a titulo precario e em carater temporario,
podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre comprovadamente ser
excessivamente incOmoda, perigosa ou nociva a vizinhanga ou ao sistema urbano.

TITULO V _
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE LOCALIZACAO DE
USOS E DE FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADES

ART. 22 - S3o consideradas infragdes as normas de uso
do solo:

1 - instalagdo das atividades sem as exigéncias de medidas
mitigadoras estabelecidas nesta Lei;

I1 - instalagfio da atividade em zona de uso niio permitida,

T - instalagio de atividade sem autorizagdo de
funcionamento;

IV - instalagdo ou mudanga de atividade sem a solicitag&o
da Certidio de Diretrizes para Uso do Solo Urbano.

V - rompimento do lacre sem autorizagdo do Poder
Executivo Municipal.

§ 1° - A infragio referida no inciso I do caput implica em:

I - regularizagfo da atividade no prazo de 90 (noventa)
dias a partir da data da notificagio;

Il - pagamento de multa diaria no valor de R$ 500,00
{(quinhentos reais), apds o vencimento do prazo para regularizagéo da atividade;

Il - interdi¢Bo e lacre do estabelecimento apos 10 (dez)
dias de incidéncia da multa.

§ 2° - A infragdo referida no inciso IT do caput implica em:

I - regularizagdo da atividade no prazo de 90 (noventa)
dias a partir da data da notificagfio;

IT - pagamento de multa diaria no valor de R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais), apés o vencimento do prazo para regularizagio da
atividade;

III - interdigdo e lacre do estabelecimento apos 10 (dez)
dias de incidéncia da multa.

§ 3° - A infrag8o referida no inciso HI do caput implica
em:
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I - regularizagiio da atividade no prazo de 48 (quarenta ¢
oito) horas a partir da data da notifica¢do;

II - interdicio e lacre do estabelecimento apds o
vencimento do prazo para regularizagdo da atividade.

§ 4° - A infragio referida no inciso IV do caput implica
em:

1 - regularizagdo da atividade no prazo de 90 (noventa)
dias a partir da data da notificago;

IT - pagamento de multa diaria no valor de R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais), apés o vencimento do prazo para regularizagio da
atividade;

il - interdicBio e lacre do estabelecimento apos 10 (dez)
dias de incidéncia da multa.

§ 5° - A infragio referida no inciso V do caput implica em:

I - pagamento de multa no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais);
11 - interdigio e lacre imediatos do estabelecimento.

§ 6° - As infrag0es referidas nos incisos 1, IT e IV do caput
implicam, no caso de atividade poluente, assim considerada pela lei ambiental, na
apreensio ou interdigdo da fonte poluidora, cumulativamente com a aplicag8o da multa.

§ 7° - Para as atividades em que haja perigo iminente, serd
aplicada multa no valor de R$ 5.000,00 {(cinco mil reais), devendo a interdigfio se dar de
imediato, ficando o proprietario responsavel pela regularizagio da atividade e pela
extingdo do perigo e, no caso de persisténcia ou reincidéncia, devera ser efetuada a
apreensio dos produtos ou materiais.

§ 8° - Para os fins deste artigo, entende-se por perigo
iminente a ocorréncia de situacOes em que se coloque em risco a vida ou a seguranca de
pessoas, meio ambiente ou patriménio, demonstradas no auto de infrag#io respectivo.

§ 9° - Para atividades temporarias, sera aplicada multa no
valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), podendo a interdicio e o lacre se dar de
imediato, cumulativamente com a aplicagio da multa e, no caso de reincidéncia, podera
ser efetuada a apreensdo dos produtos ou materiais.

§ 10 - A reabertura do estabelecimento somente serd
autorizada apés a revisfio do processo para instalagdo da atividade.

§ 11 - Os valores das multas serdo corrigidos anualmente,
através de decreto do Poder Executivo Municipal, com base nos indices inflacionarios.
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ART. 23 - A fiscalizagdo do cumprimento desta Lei sera
efetuada pelo Poder Executivo, com auxilio da sociedade civil, através de denuncia, sem
prejuizo de representacéio de irregularidades ao Poder Judiciario.

§ 1° - A fiscalizagdo das normas de edificagdes e de
localizagdo de usos sera efetuada pela Secretaria de Obras da Prefeitura.

§ 2° - A fiscalizagio das normas de funcionamento de
atividades sera efetuada pela Secretaria de Finangas da Prefeitura.

ART. 24 - Sem prejuizo da aplicagdio das penalidades
previstas nesta Lei, o infrator ou responsavel ¢ obrigado a indenizar ou a reparar o
Poder Publico pelos danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados pela sua
atividade, sendo a responsabilidade objetiva nestes casos.

ART, 25 - E assegurado ao infrator ou responsivel o
exercicio administrativo do direito de ampla defesa e contraditério.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART, 26 - Sio partes integrantes desta Lei:

I - Anexo I - Glosséario,

II - Anexo II - Descrigdo dos Perimetros das Zonas;

I - Anexo HII - Mapa do Zoneamento Urbano;

IV - Anexo IV - Quadro de Analise para Implantagio de
Atividades Incomodas nas Zonas Urbanas;

V - Anexo V - Classificagio dos Usos e Atividades
Incomodas por Categorias de Uso;

VI - Anexo VI - Diretrizes de Medidas Mitigadoras;

VII - Anexo VII - Ficha de Informacéo para Certiddo de
Diretrizes para Uso do Solo Urbano.

ART. 27 - O enquadramento das atividades as normas e
condi¢cdes expressas nesta Lei ndo suspende a obrigatoriedade de atendimento as
normas e condigdes expressas no Cédigo de Posturas ou a qualquer outra norma legal.

ART. 28 - Esta Let entrara em vigor na data da sua

publicag#o, revogando as disposigdes em contr

WILSON CARLOS RODRIGUES BORINI
Prefeito Municipal
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Favoréveis;
Contrarios: i

Decis3o: /IV‘W

P - EMENDA N°1, ao
,D( PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 7/2007 -
PRESINDENTE

(Dispbe sobre o uso do solo urbano de Birigai).

Acrescente-se o seguinte paragrafo ao artigo 7° do
Projeto de L.ei em epigrafe:

“Paragrafo Gnico — As vias pUblicas de transito rapi-
do e intenso j& existentes e as que forem abertas apés a publicagéo desta lei,
aplicam-se 0s usos, restricdes e objetivos das Zonas de Uso Misto e Induzido —
Z2, e de Uso Predominantemente Residencial e Ocupag¢éo Preferencial — Z3”.

De-2007-16226-002901-1/1

~ PROTOCOLD GERAL

,.

PA. I BT
=

T WTRT

.,.

CARA TUNCT

JUSTIFICATIVA:

O objetivo da presente emenda & ampliar as possibi-
lidades de uso das avenidas de transito rapido e intenso, ja existentes, ou que
vierem a ser abertas, tomando mais flexiveis as normas de uso e 0s objetivos
das zonas de uso Z2 e Z3.
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