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Laudo Técnico de Avaliação de Imóvel ^ H'

Requerente 08- //■ ^<^/'8-

Sr9 (a) Benedito Dafe Gonçalves "^cS^ir Fredencg

Eu Rogério Venicius Costa Fernandes RG 45 130 628 -4, ;<
Residente domiciliar na Praça José Pantaroto N: 180 Bairro Santo |j
Antônio na Cidade de Birigui SP , Corretor de Imóveis Inscrito no
CRECI SP 173997 F.

Conforme solicitado pela parte interessada venho por meio deste ;|
apresentar o Laudo Técnico de Avaliação. i

Laudo Técnico

IJObjeto de Avaliação

Trata-se de Três terrenos devidamente inscrito no CRI com as
matrículas de N 31.251, 31.252, 31.253 nesta
na Prefeitura Municipal de Birigui sob N 01-08-029-0026,
IdFisico:5973. Lote (34^ 01-08-029-0025, IdFisico:5972 lote (35]01-
08-029-0024,IdFisico 5971 lote (36)
Os lotes de terrenos 34, 35, 36 sem construções da Quadrb J-01,
situado no lado impar da Rua GUINE TUNES no loteamento
denominado Jardim do Lago nesta cidade, conforme as
matricula em anexo.
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Laudo técnico de avaliação de imóvel

2)Diligências:

Em loco no imóvel no dia QlIlllOll no período da tarde e ficou

constatado.

a)Que sobre o lote não existe qualquer tipo de construção e sem

números conforme fotos em anexo

3)Do Imóvel ,

Ainda sobre a visita em loco realizada no imóvel pela área externa me

deparei com um terreno sem aterro e confrontando com vizinhos de

ambos os lados e fundo do referido imóvel.

a) Da Construção

Foi constatado ainda junto ao setor competente da Prefeitura deste

Município, que não a qualquer tipo de Construção no local.

b)Da Edificação

OBS: Não existe construção nos terrenos.



Laudo técnico de avaliação de imóvel

OBenfeitorías

O local onde está localizado o imóvel avaliado é servido de pavimentação

asfáltica, guias e sarjetas, iluminação publica, rede elétrica, rede de
telefonia fixa, sinal de Internet, rede de abastecimento de agua e rede de

coleta de esgoto, coleta seletiva de lixo e acesso a transporte coletivo, não
muito distante de todos os estabelecimentos comerciais privados;

Confirmando que se trata de uma área de uso misto.

4)Apuração

Metodologia da Avaliação

Para a efetivação do laudo de Avaliação, após a vistoria, foi procedido um

método de analise comparativa do valor atual de mercado do imóvel,

quando aplicado em imóveis em condições semelhantes, e com

dimensões aproximadamente iguais.

Portanto foi feito uma pesquisa de mercado na cidade de Birigui-S'' com a

finalidade de se conhecer a tendência de valor médio de mercado para o

metro quadrado de imóveis semelhantes na região do imóvel avaliado em

questão, para uma definição mais precisa e consistente, Foi levado em
consideração todas as suas características, localização, benfeitorias,
vizinhança, medidas, condições atuais e valorização residencial.

Observação:

O valor de mercado é admitido como aquele em que se realizaria uma

venda e compra entre partes desejadas, mas não obrigada a efetivar a

transação, ambas conhecedoras do imóvel e do valor de mercado atual e
reconhecendo um prazo razoável para se encontrarem, ou seja,

comprador e vendedor tipicamente motivados a realizarem a transação.



Laudo técnico de avaliação de imóveis

Valor de Mercado

Considerando a localização, que a mesma fica em uma área de uso misto ,
que ainda próximo a região central mais com baixo valor de mercado este
bairro de birigui que esta tem vocação residencial, as benfeitorias publicas
e privadas e as ultimas transações efetuadas na localidade, através de
visita aos locais e posteriores realizações de pesquisa de mercado, foi
apurado o que segue:-

- Cada terreno mede 250,00m^(Duzentos e Cinqüenta metros)

-valor do do terreno é de R$ 340,00 [ Trezentos e Quarenta Reais ]

-Valor total por terreno é de R$ 85.000,00 [ Oitenta Cinco Mil Reais]

A soma dos três terrenos é de 750m^ [Setecentos e Cinqüenta Metros ]

Valor total da Avaliação é de 255.000,00 R$ [Duzentos e Cinqüenta e

Cinco Mil Reais].

Por ser expressão da verdade, firmo o presente Laudo Técnico de
Avaliação Imóvel Residencial, para que produza os efeitos de lei e
de fato e que se fizeram necessários.

Birigui, 7 de Novembro 2017.

ROGÉRIO ISTA FERNANDES

CORRETOR DE IMÓVEIS

CRECI -SP 173997 F



Mfttrleula

31.251

Cartório do Registro de Imóveis e Anexos
BIRIQUI - SP

Em 30

UVRO N» 2

OPiCiAL

a  Novesnbro

REGISTRO GERAL

Imóvel ESTRADA SSM DENOMINftÇÃO " JARDIM DO LAGO»-
um lote de terreno sem benfeitorias, sob ns 34 (trinta e quatro),
da quadra J-1, situado no IcteaiAento dencsninado jardim do Lago, -
nesta cidade, Municipio, Distrito e comarca de sirigui, Estado de
são paulo, assim discriminado:- lote ns 34 (trinta e quatro)_^ lo
calizado com frente para o lado par da Estrada som denominação,—
distante 101,00 metros da esquina da rua Euclides da cunha, cem a
area da 250,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros de frente,-
confron'ca com a citada via publica, pelo lado direito, de quem da
rua olha para o imóvel, mede 25,00 metros, confrontando com o lo
te n9 35, pelo lado esquerdo mede 25,00 metros, confrontando com-
o lote na 33 e nos fundos, mede 10,00 metros, confrontando com o-
lote ns 08, todos da mesma quadra, cadastrado na prefeitura Muni
cipal de Birigui sob ns 1.8.29.26.3. REGISTRO ANTERIOR:- Matr: —
4.149 r2 local e pix. Aux. na 20 de 24/04/1.979. PROPRIETÁRIOS: —
IMOBILIÁRIA LAGO AZÜL^NS/C LTDA, com sede nesta cidade a rua siquei
ra c mpos ns 707f dOnycGCMF ns 51.085.003/0001-12, devidamente re
presentada. eu ísilv^ Antonio Bagio) , Escrevente,-
Autorizado, datil^rafei. wT' ' V"^ (Alzira candida do Nasciràento) , ofic^i subscrfevr.

R.1/31.251 Birigui", 30 de Novembro de 1,995.
ADOUIRENTE:- PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, com sede nesta cida
de de Birlgui-sP à praça o'ames Mellor s/na, com CGCMF na 46.151.7
16/0001-80, devidamente representada- TRANSMITENTE:- IMOBILIARIA=
LAGO AZUL S/C LTDA, ja acima qualificado; FORMA DO filULO:- Escri

I tura de Dação em pagamento, lavrada pelo Ia oficio locai em 10/ —
.10/1,995 lv2 195 fls. 239 no valor de rS 887,92; CONDIÇÕES;- Con-

j cretizada a dação em pagaraento, fica o Executivo Municipal autori
' zado a executar, as expensas da prefeitura,^os serviços ds Umplan
tação das redes de abastecimento de agua e coletora de esgotos no
referido loteamento, cora demais condições constam da e^:!Uy-ira.
que fica microfilmada sob na 69.416 rolo 66 local. Eu ^ <
(Silvio Ãntonio B^io) , Escrevente Autorizado, datilogr/raei. Eu—

T . '/CH-"' V . -rL^lzira caiidida do Nascimento),
Oficiaifsutoscrevi'.
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AV.02 - 03 de oulubro de 2017. REF; Frenojaçfe n° 219.597 de 02/10/2017.
DENOMINAÇÃO LOGRADOURO / )
Procede-se a presente averbaçâo para^t^íwíor c\^ a Estrada Sem DenominQÇflo passou a
denominar-se RUA GUINÉ TUNE^confo m/lei municipal n°. 2,600 de 07/06/1989 e
Cenidão 000678, expedido pel^Direlorirf de Tribulição da Prefeitura MuiícÍDa{_ dfl
BiriguI/SP. datada de 02/10/20)7./ Silviol^k Bagio
AVERBADO POR:

OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS E ANEXOS

DE BIRIGUI

ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALE GAETTI

Oficiala

Certifica que a presente certidão é reprodução
autêntica da ficlia a que se refere, extraída nos

termos do art^_,jar'^ 1" da ' tek§.0l5/73, e
eventuais ali^na^es e ônus reais existentes sobre
o imóvel obl^o da mesma acham-se nela iWeridos.
Nada .pTáis, Dâ fé. \

BIrIgUI-SP, 07/11 Joi7âs 15:07:55 \507-55 \

OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS E ANEXOS
DE BIRIGUI

ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALE GAETn

Oficiala
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS

16200-029-ROSWALDO CRUZ, 146 CENTRO BIRIGUI SP

Número 190939/2017

CERTIDÃO DE VALOR VENAL
Data Geração; 07/11/2017

CERTIFICAMOS, a pedido da parte Interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certidão refere-se apenas ao valor venal, não isentando de eventuais débitos anteriores
a essa data.

Identificação

Inscrição 01-08-029-0026 IdFIsico: 5973
.. . <

Proprietário PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

Cbmpromissário

Local do Imóvel 16201-118 - R GUINE TUNES,

Bairro e Loteamento JARDIM DO LAGO Quadra: J-01 Lote: 34

Cidade Birigui Estado: SP

Exercíciode Lancto2017

Vir Venal Territorial R$ 11.122,50

Vir Venal Predial RÇO.OO

Vir Venal imóvel R$ 11.122,50

Vir Venal Excesso 0,00

Área Terreno (m^) 250,00

Área Edificada (m^) 0,00

Data Emissão:07/11/2017

A VERACIDADE DESSA INFORMAÇÃO DEVERÁ SER VERIFICADA NA SEGUINTE PÁGINA DA
INTERNET

http://www.birlgul.sp.gov.br

Número: 190939/2017

Inscrição: 5973

Certidão Emitida Gratuitamente



AREA VERDE E DA PREFEITURA

ESTÁDIO MUNÍCIPAI,

PEDRO MARIN liERBEL (PEDRÃO)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS

16200-029 -ROSWALDO CRUZ, 146 CENTRO BIRIGUI SP

Número 190941/2017

CERTIDÃO DE VALOR VENAL
Data Geração: 07/11/2017

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certidão refere-se apenas ao valor venal, não isentando de eventuais débitos anteriores
a essa data.

Identificação

inscrição 01-08-029-0025 IdFIsico: 5972

Proprietário PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

Compromissário

Local do Imóvel 16201-118 - R GUINE TUNES,

Bairro e Loteamento JARDIM DO LAGO Quadra: J-01 Lote: 35

Cidade Birigui Estado: SP

Exercício de Lancto 2017

Vir Venal Territorial R$ 11.122,50

Vir Venal Predial R$0,00

Vir Venal Imóvel R$ 11.122,50

Vir Venal Excesso o,00

Área Terreno (m^) 250,00

Área Edificada (m^)0,00

Data Emissão:07/11/2017

A VERACIDADE DESSA INFORMAÇÃO DEVERÁ SER VERIFICADA NA SEGUINTE PÁGINA DA
INTERNET

http://www.blrlgui.sp.gov.br

Número: 190941/2017

Inscrição: 5972

Certidão Emitida Gratuitamente



RUA GU NE TUNES

ã
41.00

000 I IDOO 1 10 00 I 10 00 I 10.00 I /, .M 10 00 I 10.00 1 lOOO 1 lO.OO I 1000 I 1000

31 30 29 28 27 26 25 24 23 22 21 20 g '9
10.00 \ 1000 i 10 00 \ 1000 I 10 00 I 1000 1 1000 l IODO l 1000 l 10 00 I 1000 l 1000 l 2000

IM SÃO CONRADO

AREA VERDE E DA PREFE TI RA

ES EADIO MUNICIPAL

PEDRO MARIN BERBEL (PEDRÀO)



Matricula
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Folha Em.

UVRO N» 2

VISTOVE^ CORREIÇiM
igistro de Imóveis e Anexos
BIRIGUI - SP

«i- ÇuViua-memÁi
OFICIAL

le Novembro de

REGISTRO GERAL

imóvel S- ESTRADA SEM DENOMINAÇÃO " JARDIM DO LAGO."

um lote de terreno sem benfeitorias, sob ns 36 (trinta e seis), d<
quadra j-1, situado no loteamento denominado jardim do Lago, nes
ta cidade, Municipio, Distrito e comarca de Birigui, Estado de sã
paulo, assim discriminado;- lote ns 36, localizado com frente pa
ra ü lado par da Estrada Sem oenominaçaij, distante 81,00 metros -•
da esquina da rua Euclides da cunha, com a area de 250,00 metros-
quadrados, medindo 10,00 metros de frente, confronta com a citada
via publica, pelo lado direito, de quem da rua olha para o imóvel
mede 25,00 metros, confrontando com o lote ns 37, pelo lado esque:
do mede 25,00 metros, confrontando com o lote ns 35 e nos fundos-
mede 10,00 metros, confrontando com o lote ns 06, todos da mesiíia--
quadra. cad-asi:.rado na prefeitura Municipal de eirigui sob ne 1.8.
29.24.3. REGISTRO ArTTSfirOR- M^tr; 4.149 r2 locai e fíxAAux. ns —
20 de 24/?47irg7?7"PROPRIEfAR.LOS IMOBILIÁRIA LAG^ S/Ç LTDA
com sede nesta cidade a rua Siqueira CAiupos ns 707^ ns-
51.085.003/0001-12, devidamente representada, eu ^ .6530

(Silvio Aii^onio Baaip,) , Escrevente Autorizado, datiJrogjdafêi. eu—
çr~~b, - -" ■ - |- r I I ^ -^r^Hzira cindida do Nascimento) 7

Oficial kuhs^avi. /

R.J./3l.2by Biiigui, 30 de Novanbro de 1.995.
ADOUIRENTSt- PREFEITURA .MUNICIPAL DE BIRIGUI, com sede nesta cida
de Ó3 Birigui-sP. à praça jaióes Msllor s/ns2, com CGCMF ns 46.151.
718/0001-30, devidamente representada; TRANSMITENTE:- IMOBILIÁRIA
LAGO AZUL s/C LTDA, ja acima qualificado; FORMA DO TITULO:- Escri
tura de oaçao em paga.Tiento, lavrada pelo I2 oficio local am 10/—
10/1.995 lv2 195 fls. 239 no valor de R$ 887,92; CONDIÇÕES:- con
cretizada a dação em pagamento, fica o Executivo Municipal autori
zado a dação em pagamento, fica o, digo, executar as expsnsas da-
prefeitura Municipal, os serviços de-.implantaçâo das redes de aba
tecimentos de agua e coleta de e^otofe no referido loteamento. —
com demais condições constam da estr^ura/^e fiç^ microfilmada--
sob ne 69.416 rolo 66 loca-, eu \ . rQÍl}^io ant^io Ba-;-
gio). Escrevente Autorizado, datii^giax'i^'.=:at\3v.^ [/■ -•
(Alzira candida do Nascimento), oficial subscrevi.

AV.02-03 de outubro de 2017
REF; Prenotaçâo n° 219.597 de 02/10/2017.
DENOMINAÇÃO DE LOGRADOURO
Procede-se a presente averbaçào para constar que a Estrada Sem Denominação pa.ssou a
denominar-se RUA GUINÉ TLÍNES, conforme lei municipal n®. 2.600 de 07/08/1989 e
Certidão 000676, expedido pela Diretoria de Tributação da Prefeitura Municipal de

VIDE VERSO

Elizabete Josina Vícentin Vaie Gaetti - oficiala
Rua João Galo, 42 - Centro - Birigui/SP - CEP: 16200-085 - Fone/Fax: (18) 3644-1530

■(;ü,-,í.q;j;:R /-ua:; 'i nií' ■■,.0 cü [ímiímpa, dvalioa este documento' //
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31.253 U IV

CNS 11472-8

LIVRO N" 2

AVERBADO POR:

Cartório do Registro de Imóveis e Anexos
BIRI3U1 • SP

rln Oj\'âácfme:f/o
OFICIAI.

REGIsfÍÈ''§ERAL

O0W Bfltbta DteGemeWer
Eâcrevânta/tutorúada
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS E ANEXOS

DE BIRIGUI

ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALE GAETTI

Oficlala

Certifica que a presente certidão é reprodução
auíãnllca da ficha a que se refere, extraída nos
termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, e
eventuais alienações e ânus reais existentes sobre
o imóvel objelp. da mesma -achaqvse neia referidos.
Nada nialsí^Dá fé.

BlRÍGUi-SP, 07/11/20í7âs 15:09;18\

Ronaldo Adnano Flauzin

EscreventfeAutorizado

IDA SOMENTE COM O SELOJÊ-SEGURANÇA

SEÍGIURWN

CER

REGISTRO OE IMÓVEIS
BJRiGÜI-SP

VALIDA SOMENTE
COM ESTE SELO

.  -A
'QUALQUER ADULTERAC/.O RASURA OU Er.lEMDA. líJVAl. IRA ESTE DOCUfAENTO



PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS
16200-029 - R OSWALDO CRUZ, 14B CENTRO BIRIGUI SP

Número 190942/2017

CERTIDÃO DE VALOR VENAL
Data Geração: 07/11/2017

descritos foram Sofaeste^old^ ^
a essa date'" valor venal, não isentando de eventuais débitos anteriores

identificação
Inscrição01-08-029-0024 IdFisIco: 5971

Proprietário PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

Compromissário

Local do Imóvel 16201-118 ■ R GUINE TUNES,
Bairro e Loteamento JARDIM DO LAGO Quadra: J-OI Lote: 36

Cidade Birigui Estado: SP

Exercício de Lancto 2017

Vir Venaí Territorial R$ 11.122,50

Vir Venal Predial R$ 0,00

Vir Venal Imóvel R$ 11.122,50

Vir Venal Excesso o,oo

Área Terreno (m^) 250,00
Área Edificada (m^) 0,00

bata Emissão:07/11/2017

informação devera ser verificada na seguinte pagina da

http://www.birigul.sp, 90v.br
Niimero: 190942/2017

Inscrição; 5971

Certidão Emitida Gratuitamente
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\\\ \\ ÁREA VERDE E DA PREi-ElTURA

ESTÁDIO MUNICIPAL
PEDRO MARIN RERBEL (PEDRÃO)


