Y et

@.}a-' L6
/%éf'z/ //wé

/{:Zf/& 7 2. 2BrE L
o Ao o# ! il B

ol Dnniiiacais o Buefplie
ISY L0, 7

O 1 2O/ F

“) .
*(Z;;;;ﬂrFredenco

RG;233121366
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Laudo Técnico de Avaliacdo de Imovel

Requerente

Sre (a) Benedito Dafe Gongalves

Conforme solicitado pela parte interessada venho por meio deste

apresentar o Laudo Técnico de Avaliagao.

Laudo Técnico
1)Objeto de Avaliagao

Trata-se de Trés terrenos devidamente inscrito no CRI com as
matriculas de N 31.251, 31.252, 31.253 nesta comarca, cadastrados
na Prefeitura Municipal de Birigui sob N 01-08-029-0026,
I1dFisico:5973. Lote (34) 01-08-029-0025, IdFisico:5972 lote (35)01-
08-029-0024,1dFisico 5971 lote (36)

Os lotes de terrenos 34, 35, 36 sem construcdes da Quadrs J-01,
situado no lado impar da Rua GUINE TUNES no loteamento
denominado Jardim do Lago nesta cidade, conforme as
matricula em anexo.

Camara Municipal de Birigiii - SP
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Laudo técnico de avalia¢dao de imovel
2)Diligéncias:

Em loco no imdvel no dia 07/17/017 no periodo da tarde e ficou
constatado.

a)Que sobre o lote ndo existe qualquer tipo de construcido e sem
numeros conforme fotos em anexo

3)Do Imdével

Ainda sobre a visita em loco realizada no imdvel pela area externa me
deparei com um terreno sem aterro e confrontando com vizinhos de
ambos os lados e fundo do referido imével.

a)Da Construgao

Foi constatado ainda junto ao setor competente da Prefeitura deste
Municipio, que nao a qualquer tipo de Construcao no local.

b)Da Edificacao

OBS: N3o existe construcdo nos terrenos .



Laudo técnico de avaliacao de imével

C)Benfeitorias

0 local onde esta localizado o imével avaliado é servido de pavimentagao
asfaltica, guias e sarjetas, iluminagdo publica, rede elétrica, rede de
telefonia fixa, sinal de internet, rede de abastecimento de agua e rede de
coleta de esgoto, coleta seletiva de lixo e acesso a transporte coletivo, ndo
muito distante de todos os estabelecimentos comerciais privados;

Confirmando que se trata de uma area de uso misto.
4)Apuracao
Metodologia da Avalia¢ao

Para a efetivacdo do laudo de Avaliagdo, apds a vistoria, foi procedido um
método de analise comparativa do valor atual de mercado do imovel,
quando aplicado em imoéveis em condi¢des semelhantes, e com
dimens&es aproximadamente iguais.

Portanto foi feito uma pesquisa de mercado na cidade de Birigui-S” com a
finalidade de se conhecer a tendéncia de valor médio de mercadc para o
metro quadrado de imdveis semelhantes na regido do imével avaliado em
questdo, para uma definicdo mais precisa e consistente, Foi levado em
consideracdo todas as suas caracteristicas, localizagdo, benfeitorias,
vizinhanca, medidas, condicdes atuais e valorizagdo residencial.

Observagao:

O valor de mercado é admitido como aquele em que se realizaria uma
venda e compra entre partes desejadas, mas ndo obrigada a efetivar a
transagdo, ambas conhecedoras do imével e do valor de mercadc atual e
reconhecendo um prazo razodvel para se encontrarem, ou seja,
comprador e vendedor tipicamente motivados a realizarem a transacgao.



Laudo técnico de avaliagdo de imoveis

Valor de Mercado

Considerando a localizacdo, que a mesma fica em uma érea de uso misto,,
que ainda préximo a regido central mais com baixo valor de mercado este
bairro de birigui que esta tem vocagao residencial, as benfeitorias publicas
e privadas e as ultimas transacBes efetuadas na localidade, através de
visita aos locais e posteriores realizacdes de pesquisa de mercado, foi
apurado o que segue:-

- Cada terreno mede 250,00m?(Duzentos e Cinquenta metros)

_valor do m? do terreno é de R$ 340,00 ( Trezentos e Quarenta Reais )
-Valor total por terreno é de R$ 85.000,00 ( Oitenta Cinco Mil Reais)
A soma dos trés terrenos é de 750m? (Setecentos e Cinquenta Metros )

Valor total da Avaliacdo é de 255.000,00 R$ (Duzentos e Cinquenta e
Cinco Mil Reais).

Por ser expressio da verdade, firmo o presente Laudo Técnico de
Avaliacdo Imével Residencial, para que produza os efeitos deleie
de fato e que se fizeram necessarios.

Birigui, 7 de Novembro 2017.
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ROGERIQ VENCIUSCOSTA FERNANDES
CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI -SP 173997 F
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(silvio nton:l.o B 10) Escrevente Autorizado, datilogr Eu--
= 3_‘- lzira candida do Nascimento),
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Matricula Folha

31.251 ol

Cartério do Registro de Iméveis e Anexos

QFICIAL
Em 30 Novembro de1e 95

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

Imével := ESTRADA SZM DENOMINA(;@O - JARDIM DO LAGO.-

Um lote de terreno sem benfeitorias, sob ne 34 (trinta e quatro),)
da gquadra J-1, situado no loteaento denominado Ja;dim do Lago, -
nesta cidade, Municipio, pistrito e comarca d= Birigui, Estado de
gdo paulo, assim discriminado:- lote ne 34 (trinta e quatro), lo-
calizado com frente para o lado par da Estrada Sem denominagao,--
distante 101,00 metros da esquina da rua Euclides da Ccunha, com a
area dz 250,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros de frente, -
confronta com a citada via publica, pelo lado direito, de quem da
rua olha para o imovel, mede 25,00 metros, confrontando com o lo-
te ne 35, pelo lado esquerdo mede 25,00 metros, confrontando com-
o lote ne 33 e nos fundos, mede 10,00 metros, confrontando com o-
lote ne 08, todos da mesma quadra. Ccadastrado na prefeitura Muni-
cipal de Birigui sob n2 1.8.29.26.3. REGISTRO ANTERIOR:- Matr: --
4,149 R?2 local e FPix. Aux. ne 20 de 2 5 . PROPRIETARIOS:-—
IMOBILIARIA LAGO %:§Zf/c LTDA, com sede nesta cidade a rua sique

ra ¢ mpos ne 707{ &om/cGCMF ne 51.085.003/0001-12, devidamente re
presentada. Eu LevF Lllvalm Antom. Baglo) ., Escrevente, -
Autorizado, datllgg’r;a:%e:.. EU% ‘T‘ﬁ-ﬂ % g“\...«:m. La (al-
zira candida do mascigento), oflc crevi.

R.1/31.251 Birigui, 30 de Novembro de 1.995.
ADQUIRENTE:- PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUL, com sede nesta cida
de de Birigui-sp & Praca James Mellor s/n¢, com CGCMF ne 46.151.7
16/0001-80, devidaiente representada; TRANS:‘IITENTE'— IMOBILIARIA=
LAGD AZUL s/c LTDA, ja acima qualificados I-“ORMA DO TITULO:- Escri
tura de pagao em pagamento, lavrada pelo 1@ Oficio loca:. em 10/--
10/1.995 lve 195 fls. 239 no valor de RS 887,92; CONDIGOES:= Con-
cretizada a dagdo em pagamento, fica o Executlvo Municipa autor:.
zado a executar, as expensas da prefeitura, os servigos da
tagdo das redes de abastecimento de agua e coletora de gesgofos no

referido loteamento. com demais condigdes constam da efc !
que fica microfilmada sob n2 69. 416 rolo 66 local. Eu oS-

AV.02 - 03 de outubro de 2017. REF: Prenotaedo n® 219.597 de 02/10/2017.

DENOMINACAO LOGRADOURO

Certiddo 000678, expedido pel
Birigui/SP, datada de 02/10/2017. L e
AVERBADO POR: : ﬂﬂiﬂﬁmhder

Ly Esaravanta Aulorizada

S:Ivto S‘;‘Bagw
Htuto

B e e — e
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEISEANEXOS | ———eoo e o oo i immnm
DE BIRIGUI OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALE GAETTI DE BIRIGUI
Oficiala ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALE GAETTI
Oficiala

Certifica que a presente certidio & reprodugdo

termos do an/19f'§‘1° da Lei- -6.015/73, & SINOREG ' RS DDU
eventuais alienades e onus reais existéntes sobre A0 ESTADO : R$ 0,00
o imovel objéto da mesma acham-se nela referidos. | |AC IPESP . R$ 00
Nada mais. Da fé. TRIB. JUST. ' RS 0,

/ IMIN. PUBL . R$ 0, G '
ISs . RS 1) .
TOTAL : R$ 31W3

/B/IHiGUI—SP, 07/11/3017 as 15:07:55

Ronaldo Adriano Fla
Escrevente Autoffzado

vsomente cofdizabetedasina.Yjcentin Vale Gaetti - oFiCiA
ua Joao Galo, 4 ifigui/sP - CEP: 16200-085 - Fone/Fax: (18) 3644-1530

o
-

$

~ BIRIGUI -Siﬁ%‘
C’Q‘/er:r %ﬂddzfa o £33

auténtica da ficha a que se_refere, extraida nos | [EMOLUMENTOS : RS 29,9 ——Bgn¢a o Amarante D.F.daC
Escrevente Autorzado
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

16200-029 - R OSWALDO CRUZ, 146 CENTRO BIRIGUI SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Nidmero 190939/2017 Data Geragao: 07/11/2017

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certiddo refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos anteriores
a essa data.

Identificacao

Inscricao 01-08-029-0026 IdFisico: 5973
Proprietario PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
Compromissario
Local do Imovel 16201-118 - R GUINE TUNES,
Bairro e Loteamento JARDIM DO LAGO Quadra: J-01 Lote: 34
Cidade Birigui  Estado: SP

Exercicio de Lancto 2017
VIr Venal Territorial R$ 11.122,50
Vir Venal Predial R$ 0,00
Vir Venal Imével R$ 11.122,50
Vir Venal Excesso g,00
Area Terreno (m?) 250,00
Area Edificada (m?) 0,00

Data Emissao:07/11/2017

A VERACIDADE DESSA INFORMACAO DEVERA SER VERIFICADA NA SEGUINTE PAGINA DA
INTERNET

http://www.birigui.sp.gov.br
Numero: 190939/2017
Inscricdo: 5973

Certiddo Emitida Gratuitamente E /_
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LR
Matricula Folha Cartério do Registro de Iméveis e Anexos F ,
31.252 ol BIRIGUI -spg—'\‘w{j N 8
Sl tira %ﬂd&’a o Nasermonto - }_,“;
QFICIAL .E
Em 30 de Novembro de19 95
LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

Imével :— ESTRADA SEM DENOMINAGAO - JARDIM DO LAGO.-—

ym lote de terreno sem benfeitorias, sob ne 35 (trinta e cinco),-
da quadra Jg-1, situado no loteamento denominado Jardim do Lago, -
nesta ¢idade, Municipio, Dpistrito e comarca de Biriguj, Estado de
s3o paulo, assim discriminado:- lote ne 35 (trinta e cinco), loca
lizado> com frente para o lado par da Estrada Sem Denominagdo, dis
tante 91,00 metros da esguina da rua puclides da cunha, com a area
de 250,00 metros gqguadrados, medindc 10,00 metros de frente, con--
fronta com a citada via publica, pelo lado direito, de guem da -
rua-olha para o imovel, mede 25,00 metros, confrontando com © lo~-
te ne 36, pelo lado esguerdo mede 25,00 metros, confrontando com-
o lote ne 34, e nos fundos mede 10,00 metres, confrontando com o-
lote ne 07, todos da mesma quadra. Cadastrado na Prefeitura Muni-
cipal de Birigui sob ne 1.8.29.25.3. REGISTRO ANTERIOR:- Matr: --
4,149 R2 local e Fix. Aux, ne 20 de 24/04/1.979. PROPRIETARIOS:—-
IMOBILIARIA LAGO AZUL ,S/C)LTDA, com sede nesta cidade a rua 3iv--
queira campos neg 70?,(&\ CGCMEQnQ 51.085,003/0001-12, devidaien-
te representada. Eu Lec ™ (silviofpantonio Ragio), Escrevgn
te autorizado, datilogvHiféei. Eu _ = -
(Alzira candida do Naacimjnto), oficia

e . - e W

R.1/31.2452 Birigul, 30 de Novembro de 1.995.
ADOUIRENTE: -~ PREFSITURA ITJNICIPAL DE BIRIGUI, <om sede nesta cida
de de BiriguiTsp, &7 Praga James Mellor s/ne, com CGCMF n2 46.151.
718/0001-80, devidamente representada; TRANSMITENTE:- IMOBILIARIA
LAGD AZUL §/C LTDA, ja acima qualificado; FORMA DD TITULO:- Escri
tura de pagdo em Payamento, lavrada pelo 1le oficio local em 10/--
3 10/1.9.5 1lve 195 fls. 239 no valor de RS 887,92; _Q:)_NDI%GES:- con-

cretizada a dagdo em pagamento, fica o Executivo Municipal autori
zado a executar, as =xpensas da Prefeitura, ns servigos de Kimplan
tagdo das redes de abastecimento de agua e coleta de e?oto,s no--

213 da mesma lei registraria, para a pratica dos novos atos reg

igo

io da especialidade, ou seja, ndo trouxer a descri¢do precisa conforme preceitua o artigo
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Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Birigui - SP
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auténtica da ficha a que se refere, extraida nos SINOREG : RS 0,00 G
termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, e | [AO ESTADO : RS 000 ©ONGalo Amaran D
eventuais alienagdes e onus reais existentes sobre | |AQ IPESP : R$ 0,00 SC'E'VGDM}’F -+
o imével objeto da-mesma acham-se nela referidos. | [TRIB. JUST. © R$ 0,00 Utoruzg
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

16200-029 - R OSWALDO CRUZ, 146 CENTRO BIRIGUI SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Nimero 190941/2017 Data Geragao: 07/11/2017

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certiddo refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos anteriores
a essa data.

Identificacao

Inscricdo 01-08-029-0025 IdFisico: 5972
Proprietario PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
Compromissario
Local do Imdével 16201-118 - R GUINE TUNES,
~ Bairro e Loteamento JARDIM DO LAGO  Quadra: J-01 Lote: 35
Cidade Birigui  Estado: SP

Exercicio de Lancto 2017
Vir Venal Territorial R$ 11.122,50
VIr Venal Predial R$ 0,00
Vir Venal Imovel R$ 11.122,50
Vir Venal Excesso 0,00
Area Terreno (m?) 250,00
Area Edificada (m?) 0,00

Data Emissé&o:07/11/2017

A VERACIDADE DESSA INFORMACAO DEVERA SER VERIFICADA NA SEGUINTE PAGINA DA
INTERNET

http://www.birigui.sp.gov.br
Numero: 190941/2017
Inscricdo: 5972

Certiddo Emitida Gratuitamente /f'\'_%“
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VISTO /EM’ CORREICAO

l‘..:a'i

) Valo o ; 5
Marcya PO =R, ). gistro de Imdveis e Anexos
31,253 o1 g/ ¥ 1. sirieul -sP_SobA.
" CHera ';l?r(.:mﬁbfr de: QN ascomento
QFICIAL
Em 30 ge Novembro de 19 95
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

Imével = ESTRADA SEM DENOMINAGCAO - JARDIM DO LAGO .-

(Um lote de terreno sem benfeitorias, sob ne 36 (trinta e seis), d3
guadra J~-1, situado no loteamento denominado Jardim do Lago, nes-
ta ¢idade, Municipio, Distrito e comarca de Birigui, Estado de S
Paulo, assim discriminado:- lote ne 36, localizado com frente pa-
ra o lads par da Estrada sem penominagav, distante 81,00 metros -t
da esguina da rua Euclides da cunha, com a area de 250,00 metros-
quadrados, medindo 10,00 metros de frente, confronta com a citada
via publica, pelo lado direito, de quem da rua vlha para o imoval
nede 25,00 metros, confrontando com o lote ne 37, pelo lado esguer
do ma2d=s 25,00 metros, confrontando com o lote n2 35 e nos fundos-
mede 10,00 metros, confrontando com o lote ne 06, todos da mesma-
guadra. cadastrado na prefeitura Municipal de Birigui sob ne 1.8.
'29.24.3. REGISTRO ANTERIOR- Matr: 4,149 R2 local e FixJ\Aux. ne--
20 de 24/0471.979. PROPRIETARIOS:~ IMOBILIARIA LAGO,AZUl S/C LTDA
com sede nesta cidade a rua sigueira (Caupos ne ?07,-/9 cac&g ne-
51.085.003/0001-12, devidamente representada. Eu Qs J=s

(silvio apfonio Bagif), Escrevente Autorizado, datiltoggafei. Eu--
- = ,/-EL R S zira candida d» Ngscimento)r
oficilal ;ﬁhbscrev:ﬁ. e

R.1/31.253 Birigui, 30 Je Novemnbro de 1.995.

ADQUIRZNTZ:— PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, com sede nesta cida
de de Birigui-sP, & Praga James Mellor s/ne, com CGCMF ng2 46.151.
718/0001-30, devidaiente representada; TRANSMITENTE:- IMOBILIARIA
LAGO AZUL S/C LTDA, Jja acima juarificado; FOIMA DO TITULO:- Escri
tura de pagao em Pagamento, lavrada pelo le gficio loca. em 10/--
10/1.995 lve 195 fls. 239 no valor de R$ 887,92; CONDICOES:- con-
cretizada a dagdo em pagamento, fica o Executivo Municipal autori
zado a dagdo em pagamento, fica o, digo, executar as expensas da-
prefeitura punicipal, os servigos de.implantagdo das redes de aba
tecimentos de agua e coleta de egfoto no referido loteamento. =--

L]

com demais condigdes constam da microfilmada--
sob ne 69.416 role 66 loca: Eu io tbnio pa-:~
glio), Escrewente putorizado, dati gflai-.,.

=

(Aizira candida do Nascimento), gficial subscr

AV.02 - 03 de outubro de 2017

REF: Prenotagdo n® 219.597 de 02/10/2017.

DENOMINACAO DE LOGRADOURO

Procede-se a presente averbacao para constar que a Estrada Sem Denominagio passou a
denominar-se RUA GUINE TUNES, conforme lei municipal n°. 2.600 de 07/08/1989 e
Certiddo 000676, expedido pela Diretoria de Tributagio da Prefeitura Municipal de

S

VIDE VERSO

Elizabete Josina Vicentin Vale Gaetti - oricIALA
Rua Jodo Galo, 42 - Centro - Birigui/SP - CEP: 16200-085 - Fone/Fax: (18) 3644-1530
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Matricula Folha Cartério do Registro de Iméveis e Anexos
31.253 01V BIRIGUI - SP
("‘7-7&!70 7 andida do N asciments
CNS 11472-8 OFICIAL
Em de de 19
,?E‘t(gbig 2017
LIVRO N2 2 REGIS ERAL
)

Imével / / / 3
Bingu/sP, datada de UZ/ L/ 201 /. )/ C L
AVERBADO POR: (¢

Escrovents Aulorizada Szh.ug tgmy Bagio
Es bstituto
— — oo e ot
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
DE BIRIGUI DE BIRIGUI
ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALE GAETTI ELIZABETE JOSINA VICENTIN VALE GAETTI
Oficiala Oficiala
Certifica que a presente certiddo é reprodugdo | [EMOLUMENTOS : R$ 29,93
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos | [SINCREG : RS 0,00
termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, e IAO ESTADO : R$ 0,00
eventuais alienagdes e 6nus reais existentes sobre AO IPESP : R$ 0,00
o imével objeto-da mesmazcham—se nela referidos. | [TRIB. JUST. : R$ 0,00
Nada mals Da fé. MIN. PUBL : R$ 0,00
ISs : REIIT N
BjRIGUI-SP, 07/11/2017 as 15:09:18 TOTAL

_——

Ronaldo Adriano Flauzin
Escrevente Autorizado

—

] Rf/31‘13 \ \_\

WA SOMENTE COM O SELO DE-SEGURANGA

‘QUALQUER AD

ASURA OU E

vALlnA SOMENTE
COM ESTE SELO

forme preceitua o artigo

icdo precisa con

trouxer a descri

, OU seja, ndo

da especialidade

incipio

fensa ao pr

icdo precariaem o

Observagdo: Quando o imdvel possuir descr

176, item “E” da lei 6.015/73, podera ser exigida a retificagdo nos termos do artigo 213 da mesma lei registraria, para a pratica dos novos atos registrarios.



PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

16200-029 - R OSWALDO CRUZ, 146 CENTRO BIRIGUI SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Nimero 190942/2017 Data Geragéao: 07/11/2017

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo

descritos foram atribuidos a este cadastro.
Esta certidao refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos anteriores

a essa data.

Identificagdo
Inscrigéo 01-08-029-0024 IdFisico: 5971
Proprietario PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

Compromissario
Local do Imével 16201-118 - R GUINE TUNES,
Bairro e Loteamento JARDIM DO LAGO Quadra: J-01 Lote: 36
Cidade Birigui  Estado: SP

Exercicio de Lancto 2017
Vir Venal Territorial R$ 11.122,50
Vir Venal Predial R$ 0,00
Vir Venal Imével R$ 11.122,50
VIr Venal Excesso 0,00
Area Terreno (m2) 250,00
Area Edificada (m?) 0,00

Data Emissao:07/11/2017

A VERACIDADE DESSA INFORMACAO DEVERA SER VERIEICADA NA SEGUINTE PAGINA DA

INTERNET
http:waw.birigui.sp.gov.br
Numero: 190942/2017
Inscrigéo: 5971

Certiddo Emitida Gratuitamente %}
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AREA VERDE E DA PREFEITURA

ESTADIO MUNICIPAL
PEDRO MARIN BERBEL (PEDRAQ)
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